Aldirasra

INGATLAN VETELI JOGOT ALAPITO
SZERZODES

Nyergesuijfalu Varos Onkormanyzata
mint Kételezett

és

Lucart Korlatolt FelelGsségii Tarsasag
mint Jogosult

A jelen INGATLAN VETELI JOGOT ALAPITO
SZERZODES (a ,Szerzédés”) 2018. junius
22. napjan Nyergesujfaluban jéit létre az
alabbi felek kdzHtt:

Nyergesujfalu Varos Onkormanyzata
{székhely: 2536 Nyergesujfalu, Kossuth Lajos
u. 104-106.. ttrzskonyvi azonositd szam
(PIR): 729798; statisztikai szamjel: 15729796-
8411-321-11; addészém:  15729796-2-11,
képviseli: Mihelik Magdolna polgarmester)
mint kitelezett (a ,Kbtelezett™); és

Lucart Korlatolt Felel@sségii Tarsasag
(székhely: 2536 Nyergesujfalu, lpari Park
hrsz. 019/29.; cégjegyzékszam: 11-09-
003503, bejegyezte a Tatabanyai
Torvényszék Cégbirésaga, statisztikai
szamjel: 11192145-1722-113-11;, addszam:
11192145-2-11; egylitesen képviseli: Kosztya
Botond (gyvezettt és dr. Kajcsos Kinga
meghatalmazott) mint jogosult (a ,Jogosult”);

(a tovabbiakban a Kotelezett és a Jogosult
kilsn-kalon a Fél" egyuttesen a ,Felek”)

ELOZMENY

{A) A Kotelezett mint elado és a Jogosult
mint vevé 2017. marcius 31-én
ingatlan adasvételi szerzédést (az
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REAL ESTATE OPTION AGREEMENT

Municipality of Nyergesujfalu
as Obligor

and

Lucart Korlatolt FelelGsségii Tarsasag
as Beneficiary

This REAL ESTATE OPTION AGREEMENT
(the “Agreement”) is made in Nyergesujfalu,
Hungary on 22 June 2018 between:

Municipality of Nyergesujfalu (registered
seat: 2536 Nyerges(jfalu, Kossuth Lajos u.
104-1086.; registration number {PIR): 729798,
statistical number: 15729796-8411-321-11,
tax number: 15729796-2-11; represented by
Mihelik Magdolna mayor) as obligor (the
“Obligor”);

Lucart Korlatolt Fetel6sségii Tarsasag
(registered seat: 2536 Nyergesujfalu, Ipari
Park hrsz. 019/29.; company registration
number. 11-09-003503; registered by the
Court of Registration of Tatabdnya Tribunal;
statistical number: 11192145-1722-113-11,
tax number: 11192145-2-11, jointly
represented by Kosztya Botond managing
director and dr. Kajcsos Kinga proxy) as
beneficiary (the “Beneficiary”).

(The Obligor and the Beneficiary are
hereinafter collectively referred to as the
“Parties” and individually as a "Party”)

RECITALS

{A) The Obligor as seller and the
Beneficiary as buyer entered into a
real estate sale and plrchase
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,Adasvételi Szerzddés') kotottek,
amelynek alapjan a Kotelezett
eladja, a Jogosult megveszi a
Kotelezett 1/1 aranyu tulajdonaban
alle, Nyergesujfalu kiltertlet, 019/29
helyrajzi  szdmon  nyilvantartott,
"kivelt ipari terillet' megnevezesi
ingatlant.

(B) Az Adasvételi Szerztdés 3.5.7
pontjanak megfeleléen Kotelezett az
alabbiakban meghatarozottak szerint
vételi jogot kivan a Jogosult javara
alapitani az alabbiakban
meghatarozott Ingatlanon.

{C) A Felek megallapitjdk, hogy jelen
Szerzodés meghkotését megelbzd
palyazat soran a Jogosult netté HUF
210.826,- (azaz  kétszaztizezer
nyolcszazhuszonhat  forint)  plusz
AFA o©sszeglt palyazati dijat (a
"Palyazati Dij") fizetett Eladénak. A
Palyazati Dij 6sszege az Opcids Dij
dsszegébe beleszamit.

A FELEK A KOVETKEZOKBEN
ALLAPODNAK MEG:
1. MEGHATAROZASOK

A jelen Szerztdésben:

 Foldhivatal’ azon jarasi foldhivatal, ahol a
jelen Szerztédéssel alapitott Vételi Jogot az
alkalmazand6 nyilvantartasi szabalyok szerint
be kell jegyezni.

Jngatlan® a  Kotelezett 171 aranya
tulajdonaban allé, Nyergesujfalu, kultertlet
019/33 helyrajzi szamon nyilvantartott, "kivett
ipari teriilet' megnevezésl, osszesen 19.166
m? alapterllet(i ingatlan, valamint az ingatlan
valamennyi jelenlegi és jovébeni tartozéka és
alkotérésze, illetéleg valamennyi, a jelen
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agreement on 31 March 2017 (the
“Purchase  Agreement’), under
which the Obligor sells, the
Beneficiary purchases the property
located at Nyergesujfalu exterior
zone, registered under plot No.
019/29 as ‘“uncultivated industrial
site” and owned by the Obligor with
an ownership ratio of 1/1.

{B) In accordance with clause 3.5.7 of
the Purchase Agreement, the Obligor
wishes to hereby establish an option
right over the Property as defined
below for the benefit of the
Beneficiary.

{C) The Parties state that in the course of
the tender process prior to the
signing of this Agreement the
Beneficiary paid a bid bond in the
total amount of net HUF 210,826.-
(that is, two hundred ten thousand
eight hundred twenty six Hungarian
forints) plus VAT (the "Bid Bond").
The amount of the Bid Bond shall be
inciuded in the Option Fee.

NOW THEREFORE, IT IS AGREED AS
FOLLOWS:

1. DEFINITIONS
In this Agreement:

“Land Register' means the district land
registry where the Option established by this
Agreement must be registered according to
the applicable registration rules.

“Property’ means the property located at
Nyergesuijfalu exterior zone, registered under
plot No. 019/33 as "uncultivated industrial site”
with a total area of 18,166 sqm and owned by
the Obligor with an ownership ratio of 1/1, as
well as any and all fixtures and fittings now or
at any time hereinafter belongim to the

Nyergestijfalu Varos Onkormanyzdta
képviseli: Minelik Magdatna polgdrmester
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Szerzidés idbtartama alatt az ingatlanra
épitett épitmény, az ingatlanhoz csatolt
teruletek és az ingattanon eszkdzélt barmely
beruhazas. Az Ingatlannak a jelen Szerz&dés
megkotésének napjan a Takarnet rendszerbél
lekért hiteles tulajdoni lapja jelen Szerzédes 1.
szamul Melléklete.

Jingatlan-nyilvantartas" a Féldhivatal altal az
1897. évi CXLI. tbrvény alapjan vezetett
ingatlan-nyilvantartas.

.Megerdsité Nyilatkozat" a Kotelezett altal, a
jelen Szerzédes 3. szama Mellekietében
{Megerésité Nyilatkozat) foglalt nyilatkozat
mintajaval |ényegében megegyezd formaban
kiadott, a jelen Szerzddés 6.1.2 pontja szerinti
nyilatkozat.

"Munkanap" a magyar jogszabalyok szerinti
munkanapok, szombat, wvasarnap és a
munkaszineti napok kivételével.

.Opciés Dij" a Jogosult altal a Vételi Jog
alapitasakor a Kotelezettnek jelen Szerzddeés
2.1.2 pontja szerint fizetend® 6sszeg.

.Opciés Nyilatkozat’ a Jogosult altal, a jelen
Szerzédes 2. szami Mellékletében (Opcids
Nyilatkozat) foglalt nyilatkozat mintajaval
lényegében megegyez6 formaban kiadott, a
Kotelezettet a Vételi Jog gyakortasardl
értesitd nyilatkozat.

"Palyazati Dij' a jelen Szerzédés (C) pontja

szerint a Jogosult altal megfizetett 6sszeg.

,Ptk.” a 2013. évi V. torvény a Polgari
Torvénykdnyvrol.

JVételar’ a Vételi Jog gyakorlasa esetén jelen
Szerztidés 6.2.1 pontja szerint a Kotelezett
részére fizetend® Osszeg.
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property and any structures, erected on the
property, any area attached to the property
and any development carried out on the
property during the term of this Agreement.
The land registry excerpt of the Property
downloaded from the Takarnet system on the
date of the conclusion of this Agreement is
attached to this Agreement as Schedule 1.

“Land Registry” means the register
maintained by the Land Registry under Act
CXLI of 1997 on the land registry.

"Confirmation Notice' means the notice
substantially in the form attached to this
Agreement as Schedule 3. (Confirmation
Notice) of the Obligor, issued in accordance
with clause 6.1.2 of this Agreement.

"Business Day" means the business days
pursuant to Hungarian laws, other than a
Saturday or a Sunday or a public holiday

"Option Fee" means the amount to be paid to
the Obligor in accordance with clause 2.1.2 of
this Agreement by the Beneficiary upon the
establishment of the Option.

"Option Notice" means the notice
substantially in the form attached to this
Agreement as Schedule 2. (Option Notice) of
the Beneficiary notifying the Obigor on
exercising the Option.

"Bid Bond" means the amount paid by the
Beneficiary in accordance with clause (C) of
this Agreement.

“Civil Code” means Act V of 2013 on the Civil
Code.

.Purchase Price’” means the amount to be
paid to the Obligor in accordance with clause
6.2.1 of this Agreement in the event of the
Option is exercised.

Nyergestjfalu Varos Onkormanyzata
képviseli: Minelik Magdolna polgérmester

M.9466644 6

Nt
)
PRI g b
?’);j,‘- KA
08 G, <
<

Lucart Korlatolt Feleldsségd Tarsasag
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Vételi Jog® a jelen Szerzédés 2.1 pontjanak
megfeleléen megalapitott jog.

Vételi Jog Id6tartama” a jelen Szerzédés
alairasatdl szamitott 6t (5) éves idbtartam.

,Option”

means the right established

according to clause 2.1 of this Agreement.

,Option Period” means the five {5) years
period starting from the execution of this

Agreement.

2, VETELI JOG ALAPIiTASA ES 2, CREATION AND REGISTRATION
BEJEGYZESE OF THE OPTION

2.1 Vételi jog alapitasa 2.1 Creation of the option

2141 A Kbtelezett ezennel a Jogosult 2141 In favour of the Beneficiary, the
javara  vételi jogot alapit az Obligor hereby establishes an option
Ingatlanon a Vételi Jog idétartamara. right over the Property for the Option

Period.

21.2 Jelen Szerzédés alairasakor 21.2 At the signing of this Agreement the
Jogosult koteles kdzvetlenil Beneficiary shall pay net HUF 220.-
megfizetni Kotelezettnek az OTP (two hundred and twenty Hungarian
Banknal vezetett 11740092 - forints)fim? + VAT that is HUF
16385822 szami bankszamlajara 4.216,520.- (four million two hundred
nette HUF 220,- (kettdszazhusz sixteen thousand and five hundred
forint)ym? + AFA azaz HUF twenty Hungarian forints) + VAT to
4.216.520,- (négy millid the Obligor as the Option Fee to the
kettbszaztizenhatezer otszazhisz Obligor's bank account 11740092 -
forint) plusz AFA osszeget mint 15385822 maintained by OTP Bank.
Opciés Dijat. A Palyazati (0] The amount of the Bid Bond shall be
osszege az Opcids Dij osszegebe included in the Option Fee. The
beszamitandd. Az Opciés Dij amount of the Option Fee shall be
osszege a Vételarba teljes fully offset against the Purchase
mértékben beszamitando. Price due from Beneficiary for the

Property.

2.2 A Veteli Jog 2.2 The Option:

(i) a Ptk. 6:225. § (1) bekezdésben {i) shall constitute an option right as
rogzitett vételi jogot kepez, es provided by clause 6:225 (1) of the

Civil Code; and

(ii) a Vételi Jog I|détartama alatt (i) shall exist during the Option Period.
folyamatosan fennmarad.

2.3 A Vételi Jog bejegyzése 2.3 Registration of the Option

2.3.1 A Vételi Jog harmadik személyekkel 2.31 The Option shall become effective
szemben az Ingatlan-nyilvantartasba towards third persons upgn its
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2.3.2

233

234

2.3.5

tortend beiegyzéssel valik
hatalyossa. A Jogosult ezennel
kifejezetten felhatalmazza és utasitja
a Kotelezettet, hogy nevében minden
szikséges lépést megtegyen a Vételi
Jog Ingatlan-nyilvantartdsba torténd
bejegyzése érdekeében.

A  Kotelezett mint az Ingatlan
kizarclagos tulajdonosa ezennel
visszavonhatatlanul és feltétel nétkul
hozzajarul ahhoz, hogy a Féldhivatal
bejegyezze az Ingatlanra a Veteli
Jogot a Jogosult javara a fenti 2.1

pont alapjan (feltétlen es
visszavonhatatian bejegyzési
engedeély).

A Felek ezennel egylttesen kérik a
Foldhivatalt, hogy az Ingatlan
vonatkozasaban a Jogosult javara a
Vételi Jogot jegyezze be az Ingatlan-
nyilvantartasba.

A Felek ezennel meghatalmazzak a
Faludi Wolf Theiss Ugyvédi Irodéat
(1085 Budapest, Kalvin tér 12-13;
eljaré ugyvédek: dr. Faludi Zoltan és
dr. Chiovini Mark) a jelen Szerzéides
elkészitésére, ellenjegyzésére és
hogy a Feleket a Vételi Jog
bejegyzésével kapcsolatban a
Félhivatal el6tt képviselie, és az
ehhez szilkséges barmely lepest
megtegye. A Faludi Wolf Theiss
Ugyvédi Iroda jelen Szerzédés
ellenjegyzésével elfogadja a
megbizast és meghatalmazast.

A Felek egyittmikodnek a Veteli
Jognak az Ingatlan-nyilvantartasba
torténé bejegyzése soran.

[
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2.3.2

233

234

2.3.5

ko~

registration in the Land Register.
Beneficiary hereby expressly
authorises and instructs the Obligor
to act on its behalf by taking all
necessary actions to register the
Option in the Land Register.

The Obligor as the exclusive owner
of the Property hereby irrevocably
and unconditionally consents to the
registration of the Option over the
Land in favour of the Beneficiary in
the Land Registry in accordance with
clause 2.1 (Unconditional and
irevocable consent to registration, in
Hungarian: “feltétlen és
visszavonhatatian bejegyzési
engedély").

The Parties hereby request the Land
Registry to register in the Land
Register the Option for the benefit of
the Beneficiary.

The Parties hereby authorise Faludi
Wolf Theiss Attorneys-at-Law
(address: 1085 Budapest, Kalvin ter
12-13., acting attorney: dr. Faludi
Zoltan and dr. Chiovini Mark) to
prepare and countersign  this
Agreement and to represent them in
front of the Land Registry and to take
any action necessary in connection
with the registration of the Option for
the benefit of the Beneficiary. By
countersigning  this  Agreement,
Faludi Wolf Theiss Attorneys-at-Law
accepts  such mandate  and
appointment.

The Parties shall cooperate in the
course of the registration of the
Option in the Land Register.

Nyergesujfalu Varcs 0ﬁﬁormanyzé£
képviseli: Mihelik Magdoina palgérmester
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3.1

3.2

3.21

3.2.2

HATALYBALEPES ES A VETELI
JOG MEGSZUNESE

A Felekre vonatkozoan a jelen
Szerz6édés és a Vételi Jog a Felek
altali alairds napjan érvenyesen
letrejon és hatalyba lép. A Veteli Jog
az Ingatian-nyilvantartasba tortend

bejegyzéssel valik hatalyossa
harmadik személyek
vonatkozésaban.

Megsziinés

A jelen Szerzédés és a Veételi Jog
azon a napon szlinik meg, amikor a
(iy a Veteli Jog ldbtartama lejar,
iletve (i) a Ptk-ban meghatarozott
egyéb esetekben.

A jelen Szerzédés megsziinésel
vagy a Veteli Jog esetleges
megsziintetését kdvetden a Jogosult
a Kotelezett irasbeli  kéresétdl
szamitott 6t (5) Munkanapon belll
koteles alairni  és  eljuttatni  a
Kotelezetthez minden olyan okiratot,
amelyet a Kdtelezett ésszerlen kér a
Vételi Jog megsziinésével, és annak
Ingatlan-nyilvantartasbol vald
torlésével kapcsolatban.

A KOTELEZETT NYILATKOZATAI

A Kotelezett kijelenti, hogy:

(i)

! (i)

a magyar jogszabalyoknak
megfeleléen mikodd magyarorszagi
helyi (varosi) énkormanyzat;

rendelkezik azzal a
felnatalmazassal, beszerzett minden
olyan hozzajarulast és megtett a
jogszabalyok  altal megkovetelt
minden olyan cselekményt, amely a
jelen Szerztdes alairasahoz és az

£z KK
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3.2

3.21

3.2.2

ENTRY |INTO EFFECT AND
TERMINATION OF THE OPTION

With respect to the Parties, this
Agreement enters into full force and
effect on the date of its execution by
each of the Parties. The Option shall
become effective towards third
persons upon its registration in the
Land Register.

Termination and release

This Agreement will terminate (i) on
the day when the Option Period
expires or (i) as set out by the Civil
Code.

termination of this
Agreement or the potential
termination of the Option, the
Beneficiary shall execute and deliver
to the Obligor all documents
reasonably requested by the Obligor
in connection with the termination
and deregistration of the Option from
the Land Register within 5 Business
Days following receipt of a written
request of the Obligor.

Upon the

REPRESENTATIONS OF THE

OBLIGOR

The Obligor hereby represents that:

(i)

(i)

it is a local municipality (town)
located in Hungary and validiy
existing under the laws of Hungary,

it has the necessary authorizations,
obtained all the administrative
authorizations, and has taken all
actions required by law to enter into
and perform its obllgat|o,ns unﬁer thls
Agreement; %

e,
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

fennalld
teljesitéséhez

annak alapjan
kotelezettségeinek
sziikséges;

nem tett Iépéseket dnmaga ellen
felszamolasi-, végelszamolasi-, vagy

csddeljaras, illetve a Kotelezettre
vonatkozé jogszabalyoknak
megfelelé mas hasonld eljaras

kezdeményezésére, és ilyen eljaras
nem is fenyeget;

a jelen Szerztdés aldirdsa nem alt
ellentétben a Kbtelezettre vonatkozé

barmilyen jogszaballyal, sem
barmely mas, ra  vonatkozb
szerzddessel;

a jelen Szerzédés annak alairasatél
kezdve hatalyos és érvényes, és a
Vételi Jog érvényes, hatalyocs és a
jelen Szerzédés rendelkezéseivel
¢sszhangban kikényszerithetd;

az Ingatlan kizarélagos tulajdonosa,
nem jarult hozza annak harmadik
személyek részére torténé
értékesiieséhez vagy mas mdodon
torténd elidegenitéséhez, nem jarult
hozza annak harmadik személyek
javara torténd megterheléséhez,
tovabba harmadik személynek nincs
semmiféle olyan joga, ideértve
kiléndsen az elbvasarlasi jogot és a
vételi  jogot, az Ingatlannal
kapcsolatban, amely korlatozna vagy
meggatoind a  Jogosult jelen
Szerzbddéshen biztositott  jogai
ervényesitését (ide nem értve a
nemzeti vagyonrél szold torvény
alapjan a Magyar Allamot az Ingatlan
tekintetében megilleté elévasarlasi
jogot),

nem all fenn olyan kortlmény, amely

2N

iii)

(iv)

(V)

(vii)

it has not taken any steps to initiate
its own bankruptcy proceeding,
liquidation, winding-up, or any other
similar proceeding under the laws
applicable to the Obligor, and no
such proceeding is threatening;

the execution of this agreement does
not conflict with any law or contracts
applicable to the Obligor,

this Agreement is legal, valid and
binding from the date of its signing,
and the Option is legal, valid, binding
and enforceable in line with the
provisions of this Agreement as of
the date of its registration in the
Land Register;

it is the sole owner of the Property,
and has not agreed to the sale or the
transfer of the Property in any other
way to third parties and, has not
agreed to any security interests to
exist over the Property to which a
third person is entitied, and no third
person has any right over the
Property that would restrict or

prevent the exercise of the rights of
the Beneficiary arising from this
Agreement (save for the Hungarian
state's pre-emption right in respect of
the Property in accordance with the
act on the national wealth),

Nyergesajfaiu Varos Gnkormanyzdta
képviseki: Mihelix Magdolna polgérmester
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a Jogosultnak az Ingatlanhoz
kapcsolddd jogainak a sérelmét
eredményezheti, vagy az Ingatlan
értekét hatranyosan érintheti;

{viii) az |Ingatlan nem képezi peres,
valasztottbirdsagi vagy mas
kozigazgatasi eljaras targyat, és

ilyen eljaras nem is fenyeget.

A Kotelezett altal a jelen 4. pontban (A
Kotelezett nyilatkozatai) tett nyilatkozatok
megismételtnek tekintenddek a Vételi Jog
jelen Szerzédés szerinti gyakorlasanak
iddpontjaban.

5. A KOTELEZETT
KOTELEZETTSEGVALLALASAI

A Kotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy:

(i) a jelen Szerzédés alairasatol
szamltott 6t (5) Munkanapon belll
intézkedik a Vételi Jog Ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzése
irant &s err6l a Jogosultat a Vételi

Jog bejegyzése iranti  kérelem
masolati példanyanak
megklldésével haladéktalanul
értesfti;

(in) minden ésszerlen elvarhaté
cselekményt megtesz az Ingatlan

értékének megérzése érdekében, és
nem tesz olyan cselekményt, amely
a Jogosultnak az Ingatlanhoz
kapcsolédé jogainak a sérelmével jar

vagy az Ingaflannak az értékét
csokkenti és nem mulaszt el
megtenni semmilyen olyan

cselekményt, amely a Jogosultnak
az Ingatlanhoz kapcsolodé jogainak
vagy az Ingatlan értékének
megoévasahoz szikséges lehet;

(iii) engedélyezi a Jogosultnak es

e

that would be detrimental to the
rights of the Beneficiary in
connection with the Property, or that
would have an adverse effect on the
value of the Property,;

the Property is not subject to any
litigation, arbitration or administrative
proceedings and no such proceeding
is threatening.

(viii)

Representations in this Clause 4 are deemed
to be repeated on the date of the exercise of
the Option Right in accordance with this
Agreement.

5. UNDERTAKINGS OF THE
OBLIGOR

The Obligor undertakes to:

(i) proceed with the registration of the

Option in the Land Register within
five (5) Business Days from the date
of this Agreement, and to notify the
Beneficiary of it immediately by
providing a copy of the registration

application;
(i) take all reasonably expectable
actions in order to maintain the

market value of the Property and
refrain from any activities that might
prejudice the rights of the Beneficiary
in connection with the Property or
decrease the value of the Property
and does not omit to take any action
that would be necessary for the
protection of the rights of the
Beneficiary related to the Property or
the value of the Property;

{iii) allow access to the Beneficiary, and

KA
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(iv)

)

(vi)

(vii)

megbizott képviseldinek vagy
tanacsadéinak - elézetesen
egyeztetett  idépontban - az
Ingatianba torténé belepést a Veteli
Jog Idétartama  alatt  annak
&rdekében, hogy az Ingatian
altalanos allapotat
megvizsgalhassak, illetve - @
Kotelezett rendes miikodésének
szikségtelen zavarasa nélkul -

ellendrizhessék, hogy a Kotelezett
teljesitette-e az Ingatlannal
kapcsolatos kotelezettsegeit;

a tudomasszerzéstél szamitott ot (5)
Munkanapon  belal  értesiti a
Jogosultat barmely olyan eseményrél

vagy koriimenyrdl, amely
érdekkorén kivol mertlt fel és a
Jogosultnak az Ingatlanhoz

kapcsolodé jogainak a sérelmével
jarhat, vagy az Ingatlannak az
értékét hatranyosan érintheti,

a Jogosult beleegyezése nelkil nem
idegeniti el, terheli meg az ingatlant
a Vételi Jog Id6tartama alatt, ilietve

nem mond le az Ingatlanhoz
kapcsolodé jogral;
a tudomasara jutdasat kovetben

haladéktalanul értesiti a Jogosultat

barmilyen, az Ingatlannal
kapcsolatosan  fennallé vagy
fenyegetd igényrél, birésagi,
valasztottbirdsagi vagy

kozigazgatasi hatosagi eljarasrol; és

tudomasut veszi, hogy a jelen
Szerzédésben meghatdrozott és
Kotelezetire vonatkozd
kotelezettségek maradéktalan
tetjesitése a Jogosult termelési
tevékenységének folyatatasa és
fejlesztése szempontjabol kritikus
jelentéségl. A Katelezett

kifejezetten tudomasul veszi, hogy

[t

(iv)

(vi)

{vii)

KA

its representatives and advisors to
enter the Property during the Option
Period to inspect the general
condition of the Property and to
check whether the Obligor performs
its obligations reiated to the
Property,

to inform the Beneficiary within five
(5) Business Days from becoming
aware of any event or circumstance
arising outside of its scope of
interest which may have an adverse
effect on the rights of the Beneficiary
related to the Property or on the
value of the Property;

refrain from selling or encumbering
the Property or waiving any rights
relating to the Property without the
consent of the Beneficiary during the
Option Period,;

to inform the Beneficiary immediately
after becoming aware of any
outstanding or threatening claims,
litigation, arbitration or administrative
proceedings; and

acknowledge that the complete
fulfilment of the  obligations
pertaining to it and in accordance

with this Agreement is critical for the

Beneficiary's odnuct and
development of its production
activities. The Obligor explicitly

acknowledges that if it fails t’q;—,;ulfil its
obligations as requireg?j jthis

o i
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amennyiben az itt foglaltak szerinti
kotelezettségeit nem a  jelen
Szerzédésben meghatarozottak
szerint teljesiti az a Jogosult
tevékenységének korlatezasat,
illetve tevékenysége fejlesztésének
részleges vagy teljes
ellehetlenileset eredményezheti,
aminek kovetkezményeként  kart
(ideértve tobbletkdltsegeket)
szenved el, illetve nyereségtil es
Uzleti lehetéségtdl esik el a Josogult.

A jelen 5. pontban foglalt
kotelezettségvallalasok a Vételi Jog
Idétartama alatt hatalyban maradnak.

6. A VETELI JOG GYAKORLASA
6.1 A Vételi Jog gyakorlasanak modija

6.1.1 A Jogosult az Opcios Nyilatkozat
Kotelezett részére torténd
megkildésével jogosult
megvasarolni az Ingatlant.

6.1.2 A Felek megallapodnak, hogy az
Opcids Nyilatkozat Kételezett
részére  torténé  kézbesitésének
napjat koveté ot (5) Munkanapon
beltl a Kotelezett koteles az Opcids
Nyilatkozat megkuldésével értesiteni
a nemzeti vagyonrél szélo torveny
alapjan a Magyar Allamot az Ingatian
tekintetében megilletd elévasariasi
jog gyakorlasara feljogositott szervet
és mindennek megtortentet a
Jogosult felé irasban megfelelden
igazolni. A Kotelezett a Megerfsitd
Nyilatkozat Jogosult részére tortend
megkiildésével koteles megerésiteni,
hogy a Magyar Allamot az Ingatlan
tekintetében megilletd eldvasarlasi
jog gyakorlasara feljogositott szerv
ugy nyilatkozott, hogy nem kivan élni
elévasarlasi jogaval a Magyar Allam
nevében, vagy az eldirt hatariddn

L7

Agreement, it may lead to the
restriction of the Beneficiary's
conduct of its activities, as well as to
the impossibility of the development
of its production activities in whole or
in part, which in consequence will
lead to damages (including
additional expenses) incurring as
well as loss of profit and business
opportunity for the Beneficiary.

The undertakings in this clause 5. shall
remain in force during the Option Period.

1

6.1.1

6.1.2

KA

ENFORCEMENT OF THE OPTION
Method of enforcement

The Beneficiary is entitled to buy the
Property by the delivery of the
Option Notice to the Obligor.

The Parties agree that the within five
(5) Business Days following the day
when the Option Notice is delivered
to the Obligor, the Obligor shall
notify the entity designated to
exercise the Hungarian state's pre-
emption right in respect of the
Property in accordance with the act
on the national wealth by the delivery
of the Option Notice to the entity and
duly evidence the same to the
Beneficiary in writing. The Obligor
shall confirm to the Beneficiary by
the delivery of the Confirmation
Notice that the entity designated to
exercise the Hungarian state's pre-
emption right in respect of the
Property in accordance with the act
on the nationa!l wealth has declared
that it would not exercise such pre-
emption right on behalfs of '?h%

Sy,
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6.1.3

belul nyilatkozatot egyaltalan nem
tett.

A Megerdsité Nyilatkozat
kézhezvételével a Jogosult
megvasarolja az Ingatlant, azaz ettél
a naptol fogva kévetelheti
tulajdonjoganak az Ingatlan-

nyilvantartasba torténé bejegyzését
az Opciés Nyilatkozat és a
Megerdsitd Nyilatkozat masolatanak,
valamint a kézbesitést igazolo
dokumentum  Foldhivatal részére
torténd beadasaval. A Kbdtelezett
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
Vételi Jog gyakorlasa esetén a
Jogosult tulajdonjoga az Ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadara adéasvétel
jogcimén az Ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriljon. A Kotelezeft
jelen hozzajaruldsa a Megerdsitd
Nyilatkozat, az Opciés Nyilatkozat,
illetve az annak atvételét igazold
tértivevény Foldhivatal részere
torténd beadasa idépontjaban
feltétlenné és visszavonhatatlanna
valik (feltétlen és visszavonhatatlan
bejegyzési engedély).

Amennyiben a fenfi 6.1.2 pont
szerint a Magyar Allamot az Ingatlan
tekintetében megilleté eldvasarlasi
jog gyakorlasara feljogositott szerv
ugy nyilatkozott, hogy élni kivan
elévaséarlasi jogaval, a Jogosuit az
Ingatlan tulajdonjogat nem szerzi
meg. Ebben az esetben a Kételezett
koteles a Jogosult felszolitasatol
szamitott harminc (30) napon beldl
visszafizetni az Opciés Dij és a
Palyazati Dij Osszegét, tovabba a
Felek kotelesek egyittmikodni a
Vételi Jog Ingatlan-nyilvantartasbol

val6 torlése érdekeben.

6.1.3

6.1.4

WL

Hungarian state or has failed to
declare at all within the statutory
deadline.

Beneficiary will purchase the
Property on the day when the
Confirmation Notice is delivered to
the Beneficiary, thus, as of such day,
the Beneficiary will be entitled to
request the registration of its
ownership in the Land Register by
the filing of a copy of the Option
Notice and the Confirmation Notice,
and the document proving the
delivery with the Land Registry. The
Obligor provides its consent to the
registration of the ownership of the
Beneficiary in the Land Registry
upon the exercise of the Option, with
the ownership ratic of 1/1 and under
the title of sale and purchase. This
consent of the Obligor will become
unconditional and irrevocable upon
the filing of the Confirmation Notice,
the Option Notice and the document
proving its delivery to the Obligor
with the Land Registry
(Unconditional  and irrevocable
consent to registration, in Hungarian:
“feltétlen  és  visszavonhatatlan
bejegyzési engedély").

In case the entity designated to
exercise the Hungarian state's pre-
emption right in respect of the
Property has declared that it would
exercise such pre-emption right on
behalf of the Hungarian state in
accordance with clause 6.1.2 above,
the ownership of the Property shall
not be purchased by the Beneficiary.
In this case the Obligor shall
reimburse the Option Fee and the
Bid Bond to the Beneficiary within
thirty (30} days following the notice
of the Beneficiary and the Partjes
shall cooperate for the purpoges‘bf“-
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.3

6.3.1

6.3.2

A Vételar és annak megfizetése

Felek megallapodnak, hogy az
Ingatlan Vételara nettd HUF 4.400,-
{négyezer négyszaz forint))m? plusz
AFA azaz HUF 84.330.400,-
(nyolcvannégy mitlié
haromszézharminc ezer négyszaz
forint) plusz AFA.

A Kotelezett részére fizetendd
Vételarat {a fenti 2.1.2 pont szerint
mar megfizetett Opciés Dij dsszegét
beszamitva) a Jogosult az Ingatlan
tulajdonosaként torténd foldhivatali
bejegyzésétél szamitott o6t (5)
Munkanapon belil, kézvetlenil a
Kotelezett OTP Banknal vezetett
11740092 - 15385822 szamu
bankszamlajara fizeti meg.

Az Ingatlan birtokba adasa

Feitéve, hogy a Jogosult masképp
nem rendelkezik, a Koielezett
kotelezettséget véllal arra, hogy a
Jogosult az Ingatlan tulajdonosaként
tortend  foldhivatali  bejegyzéesét
kévets tiz (10) Munkanapon belll az
Ingatlant é&s az azon [etesitett
barmilyen felépitményt azok
berendezési targyaival felszerelt
allapotban, barmely megterhelestdl
vagy harmadik fél jogatdl mentesen,
kiliritetten, a Jogosult birtokaba adja.

A Kotelezett tudomasul veszi, hogy
az Ingatlanra vonatkozo birtoklasi és

hasznalati joga a Jogosult az
Ingatlan  tulajdonosaként  tortend
foldhivatali  bejegyzését  kovetd
tizedik (10.) Munkanapon

Ly KA

6.2

6.2.1

6.2.2

6.3

6.3.1

6.3.2

the deregistration of the Option from
the Land Register.

The Purchase Price and its payment

Parties agree that the Purchase
Price of the Property shall be HUF
4.400.- (four thousand four hundred
Hungarian forints)/m? + VAT that is
HUF 84,330,400.- (eightyfour miliion
three hundred thirty thousand and
four hundred Hungarian forints) +
VAT,

The payment of the Purchase Price
shall be done (setting off the amount
of the Option Fee in accordance with
clause 2.1.2 herein) within five (5)
Business Days from the registration
of the Beneficiary's ownership in the
Land Registry directly to the
Obligor's bank account 11740092 -
15385822 maintained by OTP Bank.

Handover of the Property into the
possession of the Beneficiary

Provided that the Beneficiary wiil not
instruct the Obligor otherwise, the
Obligor undertakes to hand over the
Property and any building
constructed thereon along with its
equipment, into the possession of
the Beneficiary free of any
emcumbrances ar third party rights,
within ten (10) Business Days from
the registration of the Beneficiary's
ownership in the Land Registry.

The Obligor acknowledges that its
right to possess and use the
Property ceases on the 10. Business
Day from the registration of the
Beneficiary's ownership in the Land
Registry. Provided thaglthéE:IQ ﬁligor
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7.2

8.1
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megszinik, és — amennyiben az
Ingatlan birtokba adasara vonatkozo
kotelezettségének nem tesz eleget —
a Jogosult jogosult a Kotelezettel,
vagy a Kotelezett jogan az Ingatlant

birtokld személlyel szemben az
Ingatian kilritésére és birtokba
adasara végrehajtasi eljarast
kezdeményezni.

A JOGOSULT JOGAI

A Jogosult a jelen Szerzidésbdl
eredd és az Ingatlanhoz, vagy azok
egy részéhez kapcsolodo
valamennyi joganak vagy azok egy
részenek gyakorlasa kérében
meghatalmazhat barmely harmadik
személyt a nevében és javara
torténd eljarasra. A Jogosult koteles
értesiteni a Kotelezettet az ilyen
meghatalmazott kinevezésérdl.

A Jogosult semmilyen kdrlimények
kozott nem felel a Jogosuit valamely
cselekményébdi vagy mulasztasabdl,
illetve a Jogosult jelen Szerzddés
vagy az alkalmazandd jogszabalyok
alapjan fennallo és az Ingatlanhoz
kapcsolédé jogai vagy azok egyes
részjogositvanyai gyakorlasabol
vagy gyakorlasanak elmaradasabol
ered6 veszteségekért vagy karokert,
kivéve, ha az ilyen veszteség vagy
kar a Jogosult szandékos vagy
sulyosan gondatlan magatartasanak
vagy mulasztasanak kévetkezménye.

EGYUTTMUOKODESI
KOTELEZETTSEG

A Kotelezett kotelezettséget vallal
arra, hogy egyUttmikodik a Vételi
Jog vagy a Jogosult Ingatlanra
vonatkoz6 barmely jogéanak,
felnatalmazasanak gyakorlasa soran.

7

71

7.2

8.1

KA

does not comply with this obligation
to hand over the Property, the
Beneficiary is entitled to initiate a
court enforcement procedure in order
to vacate and put the Property into
the Beneficiary's possession.

RIGHTS OF THE BENEFICIARY

The Beneficiary may appoint any
third person to exercise its rights
arising from this Agreement and
related to the Property in its name
and on its behalf. The Beneficiary
shall notify the Obligor of such
appointment.

The Beneficiary shall under no
circumstances be liable for any
losses or damages arising from any
acts or omissions of the Beneficiary,
or the nperformance or non-
performance of any rights of the
Beneficiary relating to the Property

under this Agreement or any
applicabie laws, unless such loss or
damage is caused by the

Beneficiary’s gross negligence or
wilful misconduct.

OBLIGATION TO COOPERATE

The Obligor undertakes to cooperate
in the course of the enforcement of
the Option against the Property and
during the exercise of any rights and

powers of the Beneficiary in
connection with the Property;-;gi
'47:), f§ g
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8.2 A Kotelezett koteles mindenkor a 8.2 The Obligor shall take all such acts

sajat koltségén es az alkalmazandd or execute all such consents and
jogszabalyok eiGirasa aiapjan alalrni documents as the Beneficiary may
minden olyan hozzajarulast és require for the purpose of the lawful
okiratot, illetve megtenni minden and contractual enforcement of the
olyan cselekményt, ameilyet a Option and the exercise of any rights
Jogosult elvarhat a Vételi Jog jog- és of the Beneficiary arising from this
szerzbdésszer( érvényesitése, Agreement.  The Obligor hereby
valamint a Jogosult jelen expressly undertakes that, if after the
Szerzédéshdl eredd jogai gyakorlasa exercise of the Option the Land
érdekében. A Kotelezett ezennel Registry would request the Obligor's
kifejezetten kotelezettséget vallal consent or any kind of approval for
arra, hogy amennyiben a Féldhivatal the registration of the Beneficiary's
a Vételi Jog gyakorlasat kovetben a ownership in the Land Register, it
Jogosult tulajdonjoganak will provide such consent or approval
bejegyzéséhez a Kotelezett tovabbi in the form and with the content
bejegyzési engedélyét vagy required by the Land Registry
hozzajarulasat kéri, ezt a bejegyzési immediately after the Beneficiary's
engedélyt vagy hozzajarulast a notice to do so.
Kotelezett a Jogosuitnak a
Foldhivatal altal megkivant formaban
és tartalommal a Jogosult felhfvasat
kévetten haladéktalanul kiadja.

8.3 A Jogosult igazolhaté okok alapjan 8.3 The Beneficiary shail be entitled at
barmikor jogosult a Kételezett any time with the simultaneous
egyidejli  értesitésével megtenni notification of the Obligor, if
minden olyan |épést, amelyet justifiable grounds exist, to take any
alkalmasnak talal a jelen action necessary for the purposes of
Szerz6deéssel alapitott Vételi Jog perfecting and protecting the Option
védelmére és telies hatalyanak constituted by this Agreement. The
fenntartasara. A Kotelezett Obliger undertakes to indemnify the
kotelezettséget vallal arra, hogy a Beneficiary against all documented
Jogosultat minden, a jelen losses, liabilities, damages, f{ees,
Szerzédéssel alapitott Vételi Jog costs and expenses suffered or
védelmével, hatalya fenntartasaval incurred by it in reiation to the
vagy annak megkisériésevel perfection or protection or attempted
kapcsolatosan elszenvedett perfection or protection of the Option
veszteségért keletkezett felel6sség constituted by this Agreement.
alapjan fennallé igényért, karokert,
dijakért, koitségekért és kiadasokert
kartalanitja.

LA~
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9. ALTALANOS RENDELKEZESEK
9.1 Ertesitések
9.1.1 Ertesitési cim

A jelen Szerzédésben fogialt, vagy azokkal
kapcsolatos, minden értesitést vagy mas
kozlést frasban és (ellenkezé rendelkezés
hianyaban) személyesen, telefax vagy
tertivevényes levél forméjaban kell megtenni
az alabbi értesitési cimekre:

(i) a Kotelezett esetében:

Cim: 2536 Nyergesujfalu, Kossuth
Lajos u. 104-106.

Telefax szam: +36 33 514-321

Kapcsolattarté  személy:  Mihelik

Magdolna polgarmester
(i) a Jogosult esetében:

Cim: 2536 Nyergesujfalu, ipari Park
hrsz. 019/29.

Telefax szam: +36 33 428-130

Kapcsolatiartd  személy:
Botond ugyvezett

Kosztya

vagy barmely, az egyik Feél altal a masik
Félnek kildott, nem kevesebb, mint ot (5)
Munkanapos elézetes értesitésben megjelolt
ertesitési cimre.

9.1.2 Kézbesités

Barmely, a jelen Szerztdés szerinti vagy
azzal kapcsolatos értesitést vagy
dokumentumot akkor kell kézbesitettnek
tekinteni:

(i) telefaxiizenet esetén, amikor a
cimzett a visszajelzes  szerint
megfeleld formaban megkapta azzal,

[

KL M-

9. GENERAL
9.1 Notices
9.1.1 Addresses

All notices and communications made in
connection with this Agreement shall be made
in writing and (unless required otherwise) by
personal delivery, by facsimile or by first class
registered mail to the following addresses:

(i) to the Obligor:

Address: 2536 Nyergesujfalu,
Kossuth Lajos u. 104-1086.

Fax number; +36 33 514-321

Contact person: Mihelik Magdolna
mayor

{ii) to the Beneficiary:

Address: 2536 Nyergesujfalu, lpari
Park hrsz. 019/29.

Fax number:; +36 33 428-130

Contact person: Kosztya Botond
managing director

or such other address as the Parties may
notify each other by not less than five (3)
Business Days' notice.

9.1.2 Delivery

Any such notice or communication in
connection with this Agreement will be
deemed to have been delivered as follows:

)] in case of a facsimile, when the
recipient received it according to the
transmission confirmation, “however,

/\/‘ Tl g

Nyergesjfalu Varos Onkormahyzata
képviseli: Minelik Magdolna polgarmaster
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hogy a 17 &ra utan, illetve a nem
Munkanapon torténd  kézbesités
esetén a telefaxiizenet a kévetkezd
Munkanapon reggel 9  érakor
tekintendé kézbesitettnek,; vagy

(ii) levélben torténd értesités eseten, a
visszaérkezett tértivevényen
szereplé datumon vagy a levél adott
fél utolsd ismert értesitési cimére
vald feladasat kovetd otddik (5.)

Munkanapon, lletve személyes
kézbesités esetén a levél
atadasanak napjan;

és mindkét esetben, ha osztalyt vagy

kapcsolattartd személyt jeldltek meg a fenti
9.1.1 pont (Ertesitési cim) alatt meghatarozott
cim részeként, csak akkor, ha a megfeiel$
osztalyra vagy személynek cimezték. Ha a
levélben torténd kézbesités barmilyen okbodl
kifolydlag sikertelen, a levél a postara
adasatol szamitott otédik (5) Munkanapon
tekintend® kézbesitettnek.

9.2 Koltségek
Mindkét Fél maga viseli a jogi képviseletével

kapcsolatosan felmeriilt kdltségeket. Jogosult
kételes viselni a Vételi Jog megalapitasaval,

bejegyzésével, érvényesitésével, valamint
tulajdonjoganak jelen Szerzédés alapjan valo
bejegyzésével kapcsolatosan felmerld
vagyonatruhazasi illetéket és foldhivatali
eligrasi dijat. A félreértések elkerllése
érdekében, Kotelezett viseli az Ingatlan
eladasaval dsszeflggésben felmeriild

valamennyi jovedelemadét (ha van ilyen). A
Felek kifejezetten kijelentik, hogy a jelen
Szerzdédésben foglalt igylettel
tsszefliggésben mindegyikik rendelkezik
megfelelé adétanacsadéval, akik kalon-kaldn
tajékoztattdk Oket az Ugylettel kapcsolatos
ado- és illetékkdtelezettségekrol.

(A

if the facsimile is transmitted after 5
p.m. or on a non-business day, it
shall be deemed to be delivered at 9
a.m. on the next Business Day; or

(i) in case of notification by a letter, on
the date indicated on the returned
acknowledgement of receipt or on
the fifth Business Day after the letter
having been posted to the last known
address of the respective party or at
the date of the personal delivery,

and in both cases, when a certain department
or contact person was designated according
to the above clause 9.1.1 (Addresses) as part
of the address, then only if the communication
was sent to the attention of the mentioned
department or person. In case the delivery of
the letter is not succesful for any reason, the
letter shall be deemed to be delivered on the
fifth Business Day after the letter having been
posted.

9.2 Costs

Each of the Parties shall bear their own costs
incurred concerning their legal representation.
The property transfer stamp duty and the
procedural duty in relation to the creation,
registration, enforcement of the Option and
the registration of ownership pursuant to this
Agreement shall be borne by the Beneficiary.
For the avoidance of doubt, the Obligor shall
pay all income taxes, if any, originating from
the sale of the Property. The Parties expressly
declare that in connection with the transaction
contemplated herein, each of them retains
appropriate tax advisors, who have separately
informed them about the tax and stamp duty
obligations in connection with the transaction.

Nyergestijfatu Varos Onkun-nanyzala

képviseli: Mihafik Magdolna polgarmeste
Kotelezett
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9.3 Madositasok

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen

Szerzédés barmely rendelkezésének
modositasa  kizar6lag (rasbeli formaban
torténhet.

9.4 Részleges érvénytelenseg

Amennyiben a jelen Szerzbdés barmely
rendelkezéset érvénytelenné vagy
végrehaijthatatlannd nyilvanitjak, akkor ez nem

erinti a je'len Szerzbdes egyéb
rendelkezéseinek érvényessegét vagy
végrehajthatosagat.

9.5 Jogorvoslat és joglemondas

A jelen Szerzédés alapjan fennallo barmely
jog vagy jogorvoslat gyakorlasanak
elmaradasa, vagy késedelmes gyakorlasa

nem jelenti az arrdl valb lemondast,
ugyszinten egyszeri vagy részleges
gyakorlasuk nem  akadalyozza tovabbi

gyakoriasukat. A jelen Szerzodés alapjan
fennallé jogok és jogorvoslatok kiegészitik és
nem kizarjak az alkalmazando
jogszabatyokbdl eredd jogorvoslatokat s
jogokat.

9.6 Teljes szerzddes

A jelen Szerzédés alkotja a Felek kozotti
{eljes szerzddést ebben a targyban, és a jelen
Szerzédés helyébe lép valamennyi, a Felek
kiszdtt kordbban |étrejott, szobeli vagy irasbeli
megallapodasnak vagy
kotelezettségvallalasnak.

9.7 Nyelv

A jelen Szerzédés magyar és angol nyelven
kerillt alairasra. Az angol és a magyar nyelvi
szbveg eltérése esetén a magyar nyelvi
szoveg az iranyadd. A jelen Szerzédéssel
kapcsolatban kuldétt barmely értesités nyelve
a magyar.

L Ja, C2

9.3 Amendments

The Parties agree that this Agreement may
only be amended in written form.

94 Severability

Should any provision of this Agreement
deemed to be invalid or unenforceable, the
validity or enforceability of any other
provisions of this Agreement will not be
affected.

9.5 Remedies and Waivers

Neither the failure to exercise any right or
remedy under this Agreement nor delay in
exercising such rights or remedies shall be
deemed as a waiver and the single or partial
exercise of any right or remedy shall not
prevent their further exercise. The rights and
remedies under this Agreement are
cumulative and do not exclude the exercise of
any rights and remedies under the applicable
laws.

9.6 Entire agreement

This Agreement constitutes the entire
agreement between the Parties in respect of
its subject matter and supersedes all prior
agreements and undertakings of obligation,
whether oral or written, between the Parties.

9.7 Language

This Agreement has been executed in the
Hungarian and English language. In case of
any discrepancy between the Hungarian and
the English text, the Hungarian version shall
prevail.  Any notice given under or in
connection with this Agreement must be in

i
e
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9.8 Iranyadé jog

A jelen Szerzddésre és annak értelmezésére
a magyar jog az iranyado.

9.9 Jogérvényesités

A jelen Szerzodésbél eredd vagy azzal
kapcsolatos barmely jogvita (beleértve a jelen
Szerzédés fennallasara, érvényességeére,
ertelmezésére, megszegesére vagy
megsziinésere vonatkozé kérdéseket, illetve
az érvénytelenség kévetkezményeit)
tekintetében a magyar birdsagok
rendelkeznek joghatésaggal.

A jelen Szerzédést a Felek elolvasas utan
annak tartalmat és jogi kévetkezmeényeit
megértve irtak ala, amellyel megerésitik, hogy
a jelen Szerz6dés akaratukkal mindenben
megegyezik, és azt az okirat elején talalhaté
datum napjan irtak aia.

1. Melléklet. az Ingatian tulajdoni lapjanak
masolata

2. Melféklef: az Opcibs Nyilatkozat mintaja

3. Meliékiet: a Megertsitd Nyitatkozat mintaja

L7

Hungarian.
9.8 Governing law

This Agreement shall be governed by and
construed in accordance with the laws of
Hungary.

9.9 Submission to jurisdiction

The competent courts of Hungary shall have
jurisdiction to settle any dispute arising out of
or in connection with this Agreement
(including the validity, interpretation, breach,
or termination and the consequences of
invalidity hereof}.

After due reading and having understood its
content and legal consequences, the Parties
have caused this Agreement to be executed
and confirm that it is in accordance with their
contractual intentions on the date stated at the
beginning of this Agreement.

Schedule 1. land registry excerpt of the
Property

Schedule 2: form of the Option Notice

Schedule 3: form of the Confirmation Notice

A DT
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Katalezeit Kinga meghatalmazott
Jogosult

M.9466644.6

Lucart Korlatalt FelelGsségad Tarsasag
képvisellk: Kosztya Botond Ggyvezeld és dr. Kajcsos

dr. Chicvini iﬂﬁ“{;.f-, e
Ogyvéd / al{omey‘a!-la(v’i‘:f\‘:, 3
KASZ: 36058235




ALAIRASOK / SIGNATURES

Nyergesdjfalu Varos Onkormanyzata
mint Kdtelezett / as Obligor

Mihelik Magdolna
polgarmester / mayor

Lucart Korlatolt Felelésségli Tarsasag
mint Jogosult / Eusca%%eﬂmary

2538 Nyargesujfalu
Kosztya Botond ! dr. Kajcsos Kingd q
ugyvezetd / managing director meghatalmazott / proxy holder

A Szerz6dés 2.3.4. pontjaban foglalt meghatalmazasra hivatkozéssal jelen Szerzodest
"Ellenjegyzem Nyergesujfaluban 2018. janius 22. napjan”
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Nyergesijfalu Véros Onkormanyzatd Lucart Korl4talt Felsl5sségl Tarsasdg dr. Chiovini Mark
képvisell: Mihelik Magdolna polgarmester képviselik: Koszlya Botond Ggyvezetd és dr. Kajosos Ggyvéd / altornay-at-law
Kotelezelt Kinga meghatalmazott KASZ: 36058235
Jagosult
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ESZTERGOMI JARASI HIVATAL

Esztergom Rudnay Sandor tér 2. Oldal: /1
Erhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/22757/2013
2018.06.22
NYERGESUJFALU Szektor : 53
Kiilteriilet 019/33 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt”
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

Kivett ipari teriilet

teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill

2. bejegyzd natérozat: 36286/3/2018.05,28

Védoteriilet

(Hidrogeoldgiai "B" véd&terlilet jogi jelleg - eredeti felvétel: 31447/2012,02.13).

1. tulajdoni héanyad: 1/1

LRESZ

bejegyzd hatidrozat, érkezési idd: 36286/3/2018.05.28
eredeti hatérozat: 34708/2017.03.29

jogcim: adésvétel tulajdoni hényad: 1/1 43112/2001.12.04.
jogcim: megosztds tulajdoni héanyad: 1/1 36292/2007.06.13.
jogcim: telek alakitds tulajdoni hényad: 1/1

Jogallds: tulajdonos

név: NYERGESUJFALU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2536 NYERGESUJFALU Kossuth Lajos at 104-106

tdrzsszam: 15385822

NML.RESZ

1. Dbejegyz® hatdrozat, érkezési ids: 36286/3/2018.05.28

On&lld széveges bejegyzés dthozva a 019/32 hrsz-d ingatlan megosztasabol.

Az FE-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megel$zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Bz az elektronikus dekumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak,

TULAJDONI LAP VEGE




2. SZAMU MELLEKLET
OPCIOS NYILATKOZAT
[DATUM]

Varos
Nyergesujfalu,

Cimzett: Nyergesdjfalu
Onkorményzata (2536
Kossuth Lajos u. 104-108.)

Targy: Vételi Jog gyakorlasa
Tisztelt Cim!

A jelen Opcios Nyilatkozat a Nyergesujfalu

varos Onkorményzata, mint kotelezett
(,Kotelezett’), és a Lucart Korlatolt
Felelésségii Tarsasdg, mint jogosult

(.Jogosult") kézott 2018. [@] napjan letrejott
ingatlan vételi jogot alapitd szerzédéssel
(,Opciés SzerzGdés”) kapcsolatban kerilt
kiadasra.

Ezennel értesitjuok Onoket, hogy a Jogosult
gyakorolia a Vételi Jogat, és az Opcids
Szerzédésben meghatarozott Ingatlant
megvasarolja.

Az Ingatlan adatai: Nyergesujfalu, kilterlet
019/33 helyrajzi szamon nyilvantartott, "kivett
ipari terillet' megnevezésl, Gsszesen 19.166
m? alapterletl ingatlan.

Az Ingatlan Vételardnak megfizetésére az
Opcios Szerzédés 6.2.1-6.2.2 pontjai alapjan
kertl sor, amelybe az Opciés Szerzédés 2.1.2
és 6.2.2 pontjainak megfeleiben beszamitasra
keriil a mar megfizetett Opciés Dij 6sszege.

Kérjuk, hogy a jelen nyilatkozat kézhezvételét
kéveté 5 munkanapon belul a jelen nyilatkozat
megkildésével sziveskedjenek a nemzet
vagyonrol sz6ld torvény alapjan a Magyar
Allamot az Ingatian tekintetében megilletd
eldvasariasi jog gyakorlasara feljogositott

SCHEDULE 2
FORM OF THE OPTION NOTICE
[DATE]

Addressee: Municipality of Nyergesujfalu
(2536 Nyergesujfalu, Kossuth Lajos u. 104-
106.)

Subject: Exercise of the Option
Dear SirfMadame,

This Option Notice is issued in relation to the
real estate option agreement dated [®] 2018
between Municipality of Nyergesujfalu as
obligor (the ,Obligor”) and Lucart Korlatolt
Felelésségii Tarsasag as beneficiary (the
,Beneficiary”) (the ,Option Agreement”).

We hereby inform you that the Beneficiary
now exercises the Option and purchases the
Property as determined in the Option
Agreement.

Details of the Property: the property located at
Nyergestujfalu exterior zone, registered under
plot No. 019/33 as “uncuftivated industrial site”
with a total area of 19,166 sqm.

The Purchase Price of the Property shall be
paid in accordance with clauses 6.2,1-6.2.2 of
the Option Agreement, against which the
Option Fee already paid by the Beneficiary
shall be fully offset pursuant to clauses 2.1.2
and 6.2.2 of the Option Agreement.

Within 5 business days from the receipt of this
Option Notice we request that you notify the
organ designated to exercise the pre-emption
right in respect of the Property on behalf of
the Hungarian State in accordance with the
act on the national wealth abod‘fﬁbg,{_gxercise




szervet a Vételi Jog gyakorlasardl értesiteni
és azt a Jogosult részére megfelelden
igazolni.

A jelen nyilatkozatban hasznalt nagybetls

kifejezések az  Opciés  Szerztdésben
meghatarozott jelentésekkel birnak.

Tisztelettel:

of the Option by way of delivering the Option
Notice and duly evidence the same to the
Beneficiary.

Capitalized terms of the Option Agreement
shall have, unless expressly defined in this
Option Notice, the same meaning in this
Option Notice.

Yours sincerely,

Lucart Kft.
Jogosult / Beneficiary

Név/ Name:

Beosztas/ Position:

M. 94684892



3. SZAMU MELLEKLET
MEGEROSITO NYILATKOZAT
[DATUM]

Cimzett: Lucart Kft. {2536
Nyergesuijfalu, [pari Park hrsz. 019/29.)

Targy: Vételi Jog gyakorlasaval

kapcsolatos megerdsitd
nyilatkozat
Tisztelt Cim!
A jelen Megerdsitd Nyilatkozat a
Nyergesujfalu Varos Onkormanyzata, mint
kdtelezett (,Kotelezett’) és a Lucart
Korlatolt Felel8sségii Tarsasag, mint

jogosult (,Jogosult’) kozott 2018, [@] napjan
lstrejott  ingatlan  vételi  jogot  alapitd
szerzddéssel (,Opcios Szerzédés”), illetve az
Opcibs Szerzédés alapjan Onok altal tett
Opcios Nyilatkozattal kapcsolatban  kerult
kiadasra.

Ezenne! értesitjuk Onoket, hogy rendben
megkaptuk az Opciés  Nyilatkozatukat,
amelynek értelmében Ontk gyakoroltak a
Vételi Jogot, és az Opcids Szerzédésben
meghatarozott Ingatlant megvasaroltak.

Az Ingatlan adatai; Nyergesujfalu, kuiterdlet
019/33 helyrajzi szamon nyilvantartott, "kivett
ipari terdlet' megnevezésl, osszesen 19.166
m? alapterilet( ingatlan.

Megerdsitjuk, hogy az Opciés Nyilatkozat
megklldésével  értesitettik a nemzeti
vagyonrdl szolo térvény alapjan a Magyar
Allamot az Ingatian tekintetében megilletd
elévasarlasi jog gyakorlasara feljogositott
szervet a Vételi Jog gyakorlasarol.

Megerdsitjuk tovabba, hogy a Magyar Allamot
az Ingatlan tekintetében megilletd elévasarlasi

SCHEDULE 3
FORM OF THE CONFIRMATION NOTICE
[DATE]

Addressee:  Lucart Kit. (2536
Nyergesuijfalu, Ipari Park hrsz. 019/29.)

Subject: Confirmation notice with respect
to the Exercise of the Option

Dear Sir/Madame,

This Confirmation Notice is issued in relation
to the real estate option agreement dated (@]
2018 between Municipality of Nyergesujfalu
as obligor (the ,Obligor) and Lucart
Korlatolt Felelésségili Tarsasag as
beneficiary (the ,Beneficiary”) (the ,Option
Agreement”) and to the Option Notice issued
in accordance with the Option Agreement.

We hereby inform you that we have duly
received the Option Notice according to which
you exercise the Option and purchase the
Property as determined in the Option
Agreement.

Details of the Property: the property located at
Nyergesujfalu exterior zone, registered under
plot No. 019/33 as “uncuitivated industrial site"
with a total area of 19,166 sqm.

We confirm that we have notified the entity
designated to exercise the Hungarian state's
pre-emption right in respect of the Property in
accordance with the act on the national wealth
about the exercise of the Option by way of
delivering the Option Notice.

We furthermore confirm that the entity

designated to exercise the Hgggarian state's
:{: i L




jog gyakorlasara feljogositott szerv [Ugy
nyilatkozott, hogy nem kivan éini elévasarlasi
jogaval az allam nevében] VAGY [az eldirt
hataridén belll nyilatkozatot egyaltalan nem
tett].

A Kételezett egyuttal feltétlen es
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a Vételi Jog gyakorlasa alapjan a
Jogosult tulajdonjoga az Ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadara adésvétel jogcimén az Ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kerlljon (feltétien
és visszavonhalatian bejegyzési engedély).

A jelen nyilatkozatban hasznalt nagybet(s
kifejezések az  Opciés  Szerzédeésben
meghatarozott jelentésekkel birnak.

Tisztelettel:

pre-emption right in respect of the Property
[has declared that it would not exercise such
pre-emption right on behalf of the Hungarian
state] OR [has failed to declare at all within
the statutory deadline].

The Obligor hereby gives its unconditional and
irrevocable consent to the registration of the
ownership of the Beneficiary in the Land
Registry upon the exercise of the Option, with
the ownership ratio of 1/1 and under the title
of sale and purchase (unconditional and
irrevocable consent to registration, in
Hungarian: ‘fefiétlen és visszavonhatatian
bejegyzési engedély").

Capitalized terms of the Option Agreement
shall have, uniess expressly defined in this
Option Notice, the same meaning in this
Option Notice.

Yours sincerely,

Nyergesijfalu Varos Onkormanyzata
Kotelezett/Obligor

Név/ Name;

Beosztas/ Position:;

M.9483681.2



