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REAL PROPERTY SALE AND PURCHASE
AGREEMENT

entered into on 31 March 2017

by and between

Municipality of Nyergesjfaiu

as 1/1 Seller
and

Lucart Korlatolt Felelsségil Tarsasag

as 1/1 Buyer



ALAIRASRA - EXECUTION VERSION

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely letrejott egyrészrdl:

Myergesdjfalu Varos {Onkormanyzata
(székhely: 2536 Nyergesujfalu, Kossuth Lajos u.
104-108.; {Grzskonyvi azonositd szam (PIR):
729798; statisztikai szamjel: 15729796-8411-
321-11, adoszam: 15729796-2-11; keépviseli:
Mihelik Magdolna polgarmester) mint 1/1 elado
{a tovabbiakban: "Eladd")

masrészrdl

Lucart Koridtolt Feleldsségli Tarsasag
(szekhely: 2509 Esztergom-Kertvaros, Retek
utca 1., cégjegyzekszam: 11-09-003503;
bejegyezte a Tatabanyai Térvényszék
Cégbircsaga; statisztikai szamjel: 11192145-
1722-113-11; addszam: 11192145-2-11;
egyltiesen  képviseli.  dr. Bédog Zoltan
meghatalmazott és Kosztya Botond Ugyvezetd),
mint 1/1 vevd {a tovabbiakban: "Vevd")

(Eladé és Vevd a tovabbiakban egylitesen
"Felek")

kézatt az  alutirott
alabbiakban
megfelelden:

heiven és
meghatarozott

idében, az
feitételeknek

1. A SZERZODES TARGYA

1.1 Teiekalakitas befejezését kdvetfien az
Elade a kizardlagos (1/1 aranyd)
tulajdonosa az Esztergomi Jarasi

Hivatal altal, Nyergesujfalu kdlteriiet,

REAL ESTATE SALE AND PURCHASE
AGREEMENT

made and entered info by and between:

Municipality of Nyergesijfale (registered
seat: 25636 Nyergesujfatu, Kossuth Lajos u. 104-
106.; registration number (PIR): 729798,
statistical number: 15729796-8411-321-11; tax
number. 157297986-2-11; represented by Mihalik
Magdoina mayer) as 1/1 seller {hereinafter the
"Seller") on the one hand

and

Lucart Korlatolt Feleifsségit Tarsasag
(registered seat. 2509 Esztergom-Kertvaros,
Retek utca 1.; company registration number:
11-09-003503; registered by the Court of
Registration of Tatabanya Tribunal; statistical
number: 11192145-1722-113-11; tax number:
11192145-2-11, jointly represented by proxy dr.
Bodog Zoitan and managing director Kosztya
Botond} as 1/1 buyer (hereinafter the "Buyer")
on the other hand

(Seller and Buyer hereinafter jointly the

"Parties")

on the underwritten place and date upen and
subject to the fterms and conditions hereinafter
set forth:

1. SUBJECT OF THE AGREEMENT

1.1 After completing the land adjusiment
the Seller is the exclusive (11
proportion) owner of the undeveloped
real property in an industrial park for

development purposes, registered

with the Esztergem Township Office
vnder Nyergesujfalu exterior zone
topographical ot number 019/29 with
“uncultivated

the designation

éf;f‘ffef L7

019/29 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott "kiveft ipari terilet"
megjeldiésii, 6sszesen 49.786 m?
alapteriletii, beépitetlen, ipari parki
fejlesztési  c¢élt  ingatlannak {a
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tovabbiakban: "Ingatian"). Az
ingatlannak a jelen Szerzddes
megkotésének napjan a Takamet

rendszerbdl lekért hiteles tuiajdoni
lapja jelen Szerztdes 1. sz. melléklete.

A Felek régzitik, nogy az Ingatian
tehermentes és a hiteles tulajdoni lap
szeljegyet nem tartalmaz.

SZERZODESES AKARAT

Az Eladé eladja, a Vevd megveszi az 2.4 The Seller sells, the Buyer purchases
ingatian /1 tulajdoni hanyadat annak the 1/1 share of the Property,
valamennyi tartozékaval és together with all components and
alkotérészevel egydtt (ideértve accessories thereof (including
kizlondsen valamennyi kézmivet és without fimitation public utilities and
mdas, az Ingatlanhoz kapcsoléds, oit all other things relating to and
talalhatd dolgot) egyitt, a jelen located at the Property) against the
Szerzédésben meghatarozott véteiar purchase price as described in this
eflenében. Agreement.

A jelen  SBzerzddés  aldirasdval 2.2 Upon the execution of this
egyidejileg az Eladé a Fatudi Wolf Agreement, the Seller deposits the
Theiss Ugyvédi lredanal (1085 signed registration consents in six {6)
Budapest, Kalvin tér 12-13., eljard originais at Faludi Wolf Theiss Law
ugyved: dr. Faludi Zoltdn eés dr. Firm (1085 Budapest, Kalvin tér 12-
Chiovini Mark), mint ietéteményesnél 13., acting attorney: dr. Faludi Zoltan
(a tovabbiakban: "Letéteményes") and dr. Chiovini Mark) as escrow
letetbe helyezi az Elado altal alairt agent (hereinafter the "Escrow
bejegyzést engedéiyt hat {6) eredeti Agent"), in which the Seller gives its
példanyban, amelyben az Elado teljes, full, finai, unconditional and
végleges, feitétlen es irrevocabte consent to the deletion of
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja its title to the Property and the
az Ingatlan feletti sajat tulajdonjoganak registration of the Buyer's title in 1/1
torléséhez és a Vevé 1/1 aranyu proportion to the Property under the
tulajdonjoganak bejegyzéséhez titie of sale and purchase {hereinafter
adasveétel jogcimén (a tovabbiakban: the "Registration Consent"). The
"Bejegyzési Engedéiy"). A Escrow Agent is entitled and also
Bejegyzési Engedélyeket a obliged to release the Registration
Letéteményes akkor jogosult és Consents o the Buyer if the Seller
kiteles a Vevld szamara kiadni, and the Buyer prove in writing that
WM v er (Dl

1.2

industrial site” with a total area of
42796 m? (hereinafter the
"Propetty”). The land registry
excerpt of the Property downloaded
from the Takarnet system on the date
of the conclusion of this Agreement
is the Annex No. 1 of this Agreement.

Parties state that the Propesty is
unencumbered and the land registry
excerpt does not coniain any side
note (in Hungarian. "szélfegy”).

CONTRACTUAL WILL
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amennyiben az Eladd es Vevd irasban
kizdsen igazolta, hogy a Fennmaradd
Veételarrészt a Vevd a lenti 3.5 ponttal
dsszhangban Eladdnak megfizette és
egyébkent megerdsitik, hogy a jelen
Szerzbdés zarasara sikeresen sor

kerithet. Eladd hozzajarul, hogy a
Vevé a Bejegyzési Engedélyt az
illetékes  ingatlaniigyi  hatosaghoz

benyujtsa annak celjabdl, hogy a Vevd
tulajdonjoga "adasvélel' jogcimen az
Ingatlan tulajdoni lapjan bejegyzésre
kerQljon, feltéve, hogy azzal
egyidejiileg a lenti 3.5 pont szerinti
Fennmaradd Vételarrész  atutalasa
Vevd részérdl megtdrténik.
Amennyiben jelen Szerzédés a lenti
3.8 -3.10 ponthan  foglaltak szerint
megsziinik, a Letéteményes - a Felek
kdzos irasbeli utasitaséra - jogosuit és
koteles a2 Bejegyzesi Engedélyeket
Eladé részére visszaadni.

Az Eladé tudomassal bir arrél, hogy az
Ingatlanon a Vevd altat felépitendd és
izembe helyezend6 gyartdcsarnok és
iroda, valamint az ahhoz kapcsolodd
apitmények, tovabbd infrastrukturaks

fejlesztések (a tovabbiakban:
"Projekt”) megvalésithatésaga az
Ingatlanon, az Ingatian jelen
Szerzbdés  szerinti megvételének

alapvetd eibfeltétele, amely nélkdl a
Vevonek egyaltalan nem all érdekében
az Ingatlan megvétele.

Vevé egyuttal kotelezetiséget véalal
arra, hogy amennyiben a lenti 3.5.1 —

3.57 pontokban meghatarozott
felidtelek teljestinek, a 3.1 pont
szerintt Teljes Vételdr megfizetését

kdveté 3 éven belil a Projektet az

#Y

2.3
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the Remaining Instalment was paid
to Seller pursuant to Clause 3.5
below and otherwise confirm that the
ciosing of this Agreement can
successfully be completed. The
Seller hereby consents that subject
to successful closing, the Buyer will
submit the Registration Consent for
the purposes of registering with the
competent fand registry of the title
deed of the sale and purchase of the
Froperty in favour of the Buyer under
the legal title of "sale and purchase”,
provided that the transfer of the
Remaining Instalment was made
simultaneocusly in accordance with
Clause 3.5 below. If this Agreement
terminates in  accordance  with
Clauses 3.8 - 3.10 below the Escrow
Agent, upon the joint written
instruction of the Parties, is entitled
and obliged to return the Registration
Consents to the Seller.

The Seller is fully aware that the
possibility to complete the
construction and commissioning of
the production piant, offices and the
refated buiidings and infrastructure
developments by the Buyer on the
Property {hereinafter the "Project"),
is a substantial precondition to the
completion of the acquisition of the
Property in accordance with this
Agreement without which the Buyer
is not interested in the acquisition of
the Property at ail.

The Buyer hereby undertakes to
compiete the Project on the Property
within 3 years of the payment of the
Total Purchase Price as set out in
Clause 3.1, subject to the fulfilment
of the conditions specified in Clauses

dr. Chlavinjmafk
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Ingatiznon megvalodsitja.

VETELAR ES
FELTETELEK

Az Ingatlan az Eladé aital kiirt
palyazat eredmenyeként
megallapodott nettd vételara HUF
219.102.400,- (azaz
kétszaztizenkilencmitlic szézkétezer
negyszaz forint — a tovabbiakban:
"Nettd Teljes Vételar") plusz az erre
esd HUF 89.157.648 - (azaz
dtvenkilenc millid szazdtvenhét ezer
hatszaznegyvennyolc forint) AFA (a
tovabbiakban a Netto Teljes Vételar
és az AFA osszege egyittesen:
"Teljes Vételar").

A Felek megallapitjak, hogy jelen
Szerzbdes megkdtését megeldzé
palyazat soran Vevd nettdé HUF
11.440.000,- (azaz ftizenegymillid
négyszaznegyvenezer forint) plusz
HUF 3.088.800,- (azaz harom millid
nyolcvannyolc ezer nyolcszaz forint)
AFA osszegli palyazati biztositékot
(a tovabbiakban: "Paiyazati
Biztositék") fizetett Eladdnak. A
Palyazati Biztositék &sszege a Teljes
Veatelar Osszegebe beleszamit.

Vevé a Telies Vételarhdl jelen
Szerzddés alairasakor tovabbi netto
HUF 43.820.480,- (azaz

negyvenharem millié nyolgszazhisz
ezer negyszaz nyolcan forint) plusz
HUF 11.831.530,- (azaz
tizenegymillio '
nyolcszazharmincegyezer
atszazharminc forint) AFA 6sszeget

Nyergesijfalu Vares Onkormanydata
képvigeli: Mihalik Magdolna polgarmester

M.9151625.8
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PURCHASE PRICE AND PAYMENT
CONDITIONS

The agreed net purchase price of the
Property as the resulf of the fender
published by the Seller is HUF
218,102,400.- (that is, two hundred
nineteen millien one hundred two

thousand and four hundred
Hungarian forints - hereinafter
referred to as the "Net Total
Purchase Price") plus HUF

59,157,648.~ (that is, fifty nine million
one hundred fifty seven thousand six
hundred forty eight Hungarian forints)
VAT (hereinafter the sum of the Net
Total Purchase Price and the VAT
coliectively referred to as the "Total
Purchase Price").

The Parties state that in the course
of the tender process prior to the
signing of this Agreement the Buyer
paid a bid bond in the total amount of
net HUF 11,440,000.- (that is, eleven
million four hundred forty thousand
Hungarian  forints) plus  HUF
3,088,800.- (that is, three million
eighty eight thousand eight hundred
Hungarian forints) VAT (hereinafter
the "Bid Bond"). The amount of the
Bid Bond shall be included in the
Total Purchase Price.

The Buyer shall pay net HUF
43,820,480.- (that us, forty three
million  eight  hundred  twenty
thousand four hundred eighty
Hungarian  forints) plus  HUF
11,831,630.- ({that is, eleven mitlion
eight hundred thirty one thousand
five hundred thirty Hungarian forints)
VAT as the first insialment

vaer,

Elado 111 / Seller 141
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3.4

3.4.1

3.4.2

3.5
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vétetarrészietkent (a tovabbiakban
"Elsd Vételarrész") koteles
kézvetlenii megfizetni Eladénak.

Vevd tovabbi nettd HUF
110.000.000,- (azaz szaztiz millidé
forind) plusz HUF 29.700.000,- (azaz
huszonkitencmiilio hétszdzezer forint)
AFA dsszeget masodik
vétetarrészietkent (a iovabbiakban
"Masodik Vételarrérsz") koteles
kézvetlenil megfizetni  Efadonak
amennyiben az alabbi felfiiggesztd
feltétel legkésdbb 2017. augusztus
31-ig maradéktalanul teljesil:

A lenti 3.5.3 pont szerinti kdzmiivek
kialakitasahoz szikséges, a
hataskérred as illetékességgel
rendelkezd hatdsagok aital kiallitott
jogerbs épitési, vizugyl és egyéb
engedélyek Eladd rendelkezesere
alinak. A Felek kotelesek
johiszemien  egyitimikdédni  és
megtenni minden téiuk telhetdt az
ezen pont szerinti feltétel teljestulése
érdekében.

Amennyiben a fenti 3.4.1 pont
szerinti feltétel nem teljesti! a 3.4
pont szerinti idépontig, akkor Eladd
koteles Vevd felszdlitasatdl szamitott
harming (30) napon beltf
visszafizetni a Palyazati Biztositék és
az Elsd Vételarrész teljes Osszegét
Vevéinek és egyuttal jelen Szerzddés
a megkétése napjara  visszahatd
hatallyal megszinik.

Vevé a fennmaradd nettd HUF
53.841.920,- (azaz 6tvenharom miliio
nyolcszaznegyvenegyezer
kilencszazhdsz forint) piusz HUF
14.537.318,- (azaz tizennégymillid
otszazharminchetezer

34

3.4.4

3.4.2

3.5
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(hereinafter the "First instaiment”)
directly o the Seller at the signing of
this Agreement.

The Buyer shall pay net HUF
110,000,000.- {that is, one hundred
and ten million Hungarian forints)
ptus HUF 29,700,000.-(that is, fwenty
nine million seven hundred thousand
Hungarian forints} VAT as the
second instalment (hereinafter the
"Second Instalment"} directly to the
Seller if the following condition
precedent will have been fulfilled in
s entirety by 31 August 2017:

The final and binding building, water
and other permits, issued by the
competent authorities having local
jurisdiction, necessary for the
realization of the public utilities
specified in Clause 3.5.3 below, have
been obfained by the Seller. The
Parties shall cooperate with each other
in good faith and use their best effort
in erder fo achieve fulfillment of this
condition.

in the event that the condition set out
in Clause 3.4.1 above will not fullfill
until the date set out in Ciause 3.4, the
Seller shall reimburse the Bid Bond
and the First Instalment in its enfirety
{o the Buyer within thirty (30) days
following the notice of the Buyer and
simuitaneously this Agreement
terminates with retrospective effect as
of its signing date.

The Buyer shall pay the remaining net
HUF 53,841,920.- (that is, fifty three

million eighthundred fortyone
thousand nine hundred tiwenty
Hungarian  forints) plus HUF

14,537,318 .- (that is, fourteen million

Ly
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haromszaztizennyolc  forint)  AFA
deszeget mint utoisd vételarrészletet
(a tovabbiakban: “"Fennmaradd
Vételarrész") kozvetiena! fizeti meg
Eladénak amennyiben az alabkbi
felfiggesztd  feltélelek legkésdbb
2017. december 31-ig (a
tovabbiakban: "Teliesiiés
LegkésSbhbi idépontja™)
maradékiaianul teljestlnek:

Vevd megkapta a Projekt
megvaldsHasahoz szlkseges, a
hataskérrel és illetékességgel
rendelkez8 épitésigyi hatésag altal
kiallitott jogerds &pitési engedélyt;

Vevé megkapott minden egyéb, a
Projekt megvalositasahoz szikséges
jogerds engedélyt, ideérive kilénésen
a hataskdrrel és ifletékességgel
rendelkezd kornyezetvedelmi hatdsag
altai  kiallitott jogerbs  egységes
karnyezethasznaiati engedélyt (IPPC);

valamennyi, az Ingatlan és a Vevd
altal az ingatlan terlletén tervezett
Projekt  mikodéséhez  szikséges
kézmld rendelkezesre ali és a
megfelelé  kapacitassati  kozvetlen
csatlakozas utjan hozzaférhetd, jelen
Szerzédés 2. sz, meilékletében
foglaltak szerint;

Elado az Ingatian telekhataraig, illetve
az adott kdzmil jelegétdl figgben a
telekhataron belillig kozmiivesitéest
vegeztet, amelynek Kkeretében az
esbviz elvezetése az illetékes vizugyi
hatdsagok altal tamasztott
kivetelményeknek megfeleld és az
épitési engedéliyel dsszeegyeztethetd
madon biziositasra keriil, tovabba az

I &

3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.54

five hundred thirty seven thousand
three hundred eighteen Hungarian
forints) VAT as iast instalment
{hereinafter the "Remaining
Instalment”) directly to the Seller if
the following conditions precedent will
have been fuffilled in their entirety by
31 December 2017 (hereinafter the
"Long Stop Date"):

the final and binding building permits,
issued by the competeni construction
authority having local jurisdiction,
necessary for the realization of the
Project have been obtained by the
Buyer;

alt the other final and binding permits
necessary for the realization of the
Project, including especially the final
and binding integrated environmental
permit {IPPC) issued by the competent
environmental authority having local
jurisdiction have been obtained by the
Buyer;

all the necessary public utilities for
operating the Property and the Project
as proposed by the Buyer are
sufficiently available through direct
connection with sufficient capacities
from the suppliers, in accordance with
Annex No. 2 of this Agreement;

Seller shall have public utility
developments carried out {o the
Property's boundaries, or depending
on the given utility, within its
boundaries and  ensures  that
rainwater drainage is secured in a
way that fulfills the requirements of
the competent water authorities as
well as those of the building permit,

Lo o7 COMy
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Eladé aital  kiépitett, megfeleld
kapacitasu vizelvezetd rendszer
alkalmas lesz arra, hogy a Vevd az
Ingattanon végzett tevékenység soran
keletkezé valamennyi, a vonatkozé
kémyezetvadelmi jogszahalyoknak
megfeleléen és a Szerzbdés 2. sz
mellékletében foglaitak szerint tisztitott
gzennyvizet is maradéktaianul
megfeleld mddon  elvezesse és
mindezt logerds vizjogi fizemelietési
engedély igazolja;

Ftadd a2 Bejegyzési Engedélyek
alairasavat feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adta
ahhoz, hogy a jelen Szerztdés sikeres
zarasanak feltételével Vevd 1/1 aranyu
tutajdonjoga az Ingatian
vonatkozasaban “"adasvétel' jogcimen
az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keruljén £s a Bejegyzési
Engedelyeket a 2.2 pontban
foglaitaknak megfeleléen a
Letétemenyesnei letétbe helyezte,;

a nemzeti vagyonrdl szolé iOrvény
alapjan az allamot az Ingatlan
tekintetében megilletd elévasarlasi jog
gyakorlasara feljogositotf szerv gy
nyilatkozott, hogy nem kivan é&ini
elbvasarlasi jogaval az allam nevében,
vagy az el6irt  hataridén  befdl
nyilatkozatot egydltalan nem tesz és
ezt az Eladd megfeleléen igazolta; és

azon ipari parki ingatlan tertletébdl,
amelybél az Ingattan is kialakitasra
kerfiit, a beruhazas tervezett masodik
Oteme keretében kialakitandd tovabbi
ingatlanra a Vevd javara a Felek kulén
megallapodas szerint  vételi  jogot
alapitanak, azzat, hogy a vételi jogot a

WA

Nyergesiijfalu Varos Onkormanylata
képviseli: Minalik Magdaina palgarmester
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3.5.7
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and that the drainage system so
devetoped by the Seller is also
suitable with sufficient capacities to
fully drain away all the wastewater
purified in accordance with the
applicable environmental laws and
Annex No. 2 of this Agreement
resulting from the Buyer's conduct of
its operaticn on the Property, and all
this is confirmed by the final and
binding waier use permit;

by signing the Registrationr Consent
the Seller has irrevocably and
unconditionally consented to the
registration of the Buyer's ownership
title to the Property in the land registry
in proportion of 1/1 and under the
legal title of "sale and purchase"
subject to the successful closing of
this Agreement, and deposited the
Registration Consents in accordance
with Clause 2.2 above at the Escrow
Agent,

the entity designated to exercise the
Hungarian state's pre-emption right in
respect of the Property in accordance
with the act on the national wealth
has declared that it would not
exercise such pre-emption right on
behalf of the Hungarian state or has
failed to declare at all within the
statutory deadline and the same is
duly evidenced by the Seller; and

the Parties have established a call
option right in favour of the Buyer in
respect of the property to be formed
from the original industrial park
property (from which the Property was
formed) in the proposed second
development phase, which call option

CW%
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Vevé meghatarozott, a megkotéstdl
szamitott 6t (5) eves idttartamon
belil, netid HUF 4.400- (azaz
négyezer négyszaz forint)im? + AFA
vételaron gyakorolhatja, illetve azzal,
hogy a vételi jog atapitasaker a Vevd
altal fizetendd neitd HUF 220,- (azaz
kettbszazhisz  forint)m®  +  AFA,
mérték( opcids dij az ingatian majdani
vételaraba teljes mértéikben
heszamitandod lesz.

Vevd koteles ésszeri erffeszitést
tenni a jelen Szerztdés 3.5.1 és 3.5.2
pontjaban meghatarozoit  feltételek
teljesilésének  elérése  érdekében.
Vevé ezen feltéielek teljestléserdl
jrasban haladektalanut értesiti Eladot
a feltételek ieljesiilését kielégitben
alatémasztd  irdasos bizonyiiékokkal
egyitt.  Eladd koteles jéhiszemlen
egyittmikadni Vevével és megtenni
minden téle telhetét a jelen Szerzbdes
3.5.1 és 3.5.2 pontjaiban
meghatarozott feltételek teljestiésének
elérése érdekében, ideértve kildndsen
a jogszabalyok vagy az eljard
hatosagok altal megkivant
nyitatkozatokat vagy hezzajaruldsokat
az eléirt hataridén beldl megtenni,
iiletve megadni.

Elads koteles ésszeril erbfeszitést
tenni a jelen Szerzédes 3.5.3, 3.54,
3.656 és 3586 pontiaban
meghatarozott feitétel teljesilésének
elérése érdekében. Elado ezen feltétel
teljesiilésérdl irasban haladéktalanul
értesiti Vevot a feltétel teljesiilését
kielegitben alatamaszid irasos
bizonyitékokkal egyitt.

3.6
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right may be exercised by the Buyer
within a definite period of five (5)
years after its conclusion at a net
purchase price of HUF 4.400.- {that
ts, four thousand four hundred
Hungarian forints}/m®> + VAT, and
where the option fee set at net HUF
220 - {that is, two hundred and twenty
Hungarian forints)ym® + VAT and
payable by the Buyer upon
establishing the call opticn nght shall
be fully offset against the purchase
price due from Buyer for the property.

The Buyer shall make reasonable
endeavors to achieve fulfillment of
the conditions set out in Clauses
351 and 3.5.2 of this Agreement
The Buver shall promptly notify the

Seller of the fulfilment of such
conditions in  writing along with
providing satisfactory written

evidence of the fulfillment of these
conditions. The Seller shall
cooperate with the Buyer in good
faith and use its best effort in order to
achieve fuffilment of the condition
set out in Ciauses 3.5.1 and 3.5.2 of
this Agreement including especially
the making of statemenis and
granting approvals as reguired by the
statutory rules or by the authorities
conducting any proceedings within
the deadlines set.

The GSeiler shall make reascnable
endeavors to achieve fulfiiment of
the condition set out in Clauses
353 3.54, 355 and 3.5.6 of this
Agreement. The Seller shall promptly
notify the Buyer of such fuffillment in
writing along with providing
satisfactory written evidence of the
fulfillment of this coadition.

(/;«:7 (L»‘Z/"‘/ CM (\w
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Amennyiben a ielen Szerzédés 3.5.1—
3.5.7 pontjaiban  foglalt feliételek
barmelyike kifejezetien és Kizardlag

Vevonek felr6hatéan nem teljesd
akkor Eiado jogesultta valik a
Palyazati Biziositék Gsszegét

meagtartani, tovabba kdieles a Vevd
felszdlitasatdl szamitott harmine (30)
napon belitl visszafizetni az Elsé és
Masedik Vételarrészi, jelen Szerzddés
pedig a megkdiése napjara visszahatd
hataflyal megszinik.

Amennyiben a jelen Szerzédés 3.5.1-
3.57 pontjaiban foglalt feliételek
barmelyike Eladdnak fefréhatéan nem
teljestl, akkor FEladd koteles Vevd
felszélitasatdl szamitott harmine (30}
napon belll visszafizetni a Palyazati
Biztositék, valamint az Elsé és a
Masodik Véieldrrész teljes Osszegét
Vevonek és egyuital jelen Szerzédés a
megkdtése napiara visszahatd
hatallyal megszinik.

Amennyiben a jelen Szerzbdés 3.5.1-
3.5.7 pontjaiban feglaltak feitéteiek
barmelyike egyik Félnek  sem
feiréhatdan nem f{eljesitil a Teliesités
Legkésibbi {dépontjaig (ide nem ertve
a feni 38 eées 39 pontban
meghatarozott eseteket), akkor Eladd
koteles Vevd felszdlitasatd! szamitott
tiz (10) napon beilll visszafizetni a
Palyazatt Biztositék, az Eistd és a
Masodik Vételarrész teljes dsszegét
Vevének és egyuttal jelen Szerzddés
visszahatd hatallyal megszinik.

Abban az esetben, ha a Szerzfdés a
fenti pontok barmelyike miatt

7
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in the event that any of the
conditions set out in the Clauses
3.5.1-3.5.7 of this Agreement will not
fulifill due to a reason where the fauit
lies explicitly and soley with the
Buyer, the Seller shall be entitled fo
the amount of the Bid Bond, shai
reimburse the First and the Second
Instalment o the Buyer within thirty
(30} days following the notice of the
Buyer and this Agreement shall
terminate with retrospective effect as
of its signing date.

ln the event that any of the
conditions set out in the Clauses
3.5.1-3.5.7 of this Agreement will not
fulffill due to a reason where the fault
lies with the Seiler, the Seller shall
reimburse the Bid Bond, the First and
the Second Instalment in its entirety
to the Buyer within thirly (30} days
following the notice of the Buyer and
simultaneously  this  Agreement
terminates with retrospective effect
as of its signing date.

In the eveat that any of the
conditions set out in the Ciauses
from 3.5.1-3.5.7 of this Agreement
will not have been fulfilled by the
Long Stop Date for reasons not
attributable to any of the Parties
(excluding the events set out in the
Clauses 3.8 and 3.9) the Seller shall
reimburse the Bid Bond, the First and
the Second instalment in its entirety
to the Buyer within ten {10) days
following the notice of the Buyer and
simultaneously  this  Agreement
terminates with retrospective effect.

in case the Agreement terminates in
described

any of the instances

Myergesdifaiu Viros Onkormanyzata
képviseli: Mihelik Magdolna polgarmester
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megszlinik, Felek kitelesek
egylttm{kodni az Ingatlannak a ienti
4 pont szefrinti tulajdonjog
fenntartasaval toriénd eladasa tényére
vanatkozo ingatlan-nyiivantartasi
feljegyzés tdrlés érdekében.

Vevd az Elsé Vételarrészt, a Masodik

Vételarrészt és a  Fennmarado
Veételarrészt kdzvetlent! az Eladd OTP
Banknal vezetett 11740082 -

15385822 szamul bankszamlajarza fizet
meg. A Teljes Vételar jelen Szerzddés
szerinti megfizetésének datuma az a
nap, amely napon a Fennmaradd
Vételarréesz az Eladd bankszamlgjan
jovairasra kerll és ezt az Eladd
irasban megfelelben igazolta.

A Felek Kkijelentik, hogy az jelen
jogugylet az Afa tv. hatalya ala tartozik
és az Ingatlan az Afa tv. 259. § 7.
pant a) alpent érteimében "épifési
telek” minbsitésl, gy a 88. § (1)
bekezdes k) pontja alapjan az
altalanos  AFA-fizetési  szabalyok
hatalya ala esik. A Felek kijelentik
tovabba, hogy belfélddn
nyilvaniartdsba vett adodalanyok és
egyik félnek sincs olyan, Afa tv.-ben
szabalyozott jogallasa, amely alapjan
tble adé fizetése ne lenne kévetethetd.

A Felegk a Ptk 698 § (D
bekezdesében fogialtak szerint a jelen
Szerzddés {ekintetében kifejezetten
vallaljak a szolgaltatdas és az
ellenszolgaitatas értéke kdzotti feltind
értékaranytalansag kockazatat, amire
figyelemmel a Ptk. 698 § (2)

AL
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above, the Parties shail cooperate for
the purposes of the withdrawal of the
record in the land registry on the sale
of the Property with the retention of
title under Clause 4 below.

The Buyer shalli pay the First
Instaiment, the Second Instalment
and the Remaining Instalment

direclly to the Selier's bank accouni
11740092 - 15385822 mainiained by
OTP Bank. The date of payment of
the Total Purchase Price under this
Agreement is the date when the
amount of the Remaining Instaiment
is credited to the bank account of the
Seller and the same is duly
evidenced by the Seller in writing.

The Parties declare, that the
transaction described in this
Agreement is a VAT transaction and
the Property is qualified as "building
fand" in the context of § 259, 7a)
point of the Act on VAT Payment and
therefore pursuant to § 86, (1)k} of
the Act on VAT Payment the general
rules shall apply. Furthermore, the
Parties declare, that they are
taxpayers registerad in Hungary, and
according to the Act on VAT
Payment, neither of the Parties shait
be deemed a taxpayer, from whom
no tax (VAT) payment can be
claimed.

in respect of this Agreement the
Parties explicitly assume the risk of
gross disparity in the values
exchanged pursuant to § 6:98 (1) of
the Civil Code hence, pursuant {0 §
6:88 (2} of the Civil Code, neither Party
is entitled fo challenge the validity of

(M
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bekezdésében foglaltak szerint egyik
Fél sem jogosult a jelen Szerzddést
fettling értékaranytalansagra
hivatkozva megtamadni, kivéve az
Eladé  barmely  jotalldsdnak  a
megsériését,

TULAJDONJOG-FENNTARTAS

A Felek megallapodnak, hogy Eladé
mindaddig fenniartja az Ingatianon
fennalld tulajdonjogat, amig a Vevd
meg nem fizeti a Teljes Vételar
egaszét.  Erre tekintettel a Felek a
jelen Szerzédés alairéasaval kérik az
illetékes ingatian-nyilvaniartasi
hatoségot, hogy az ingatlan
tekintetében a tulajdonjog
fenntartassal toriént eladas tényének
Vevd javara torténd feljegyzése iranti
az ingatfan-nyilvaniartasrol  szdlo
1697. evij CXLL. torvény
végrehajtasardi szold 109/1999. (Xl
29) FVM rendelet 32. §-e alapjan
intézkedjen.

BIRTOKBAADAS

Eladd koteles a Teljes Vételar Vevd
altali megfizetésének napjan Vevd
kizarolagos birtokabha és hasznalataba
adni az Ingatlant. Az Ingatian feletti
tulajdonjog (beleértve a tulajdonosként
térténd rendelkezési jog) atszallasardl
a Felek a Teljes Vételar Vevd altali
megfizetésének napjan jegyzdkdnyvet
vesznek fel.

Vevd a Teljes Vétetar megfizetésének
napjat és a tulajdonjog atszallasat
kovetben hluzza az Ingatlan hasznait,
valamint viseli azok terheit és a
karveszélyt.

o)
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this Agreement for gross disparity in
the values exchanged, unless the
Seller has breach any of its warraties.

RETENTION OF TITLE

The Parties agree that the Seller shall
retain fitle to the Property untii the
Buyer has paid the Teotal Purchase
Price in full. Accordingly, by signing
this Agreement, the Parties request the
competent land registry authority to
register over the Property the fact of
the sale of the Property with
retainment of title for the benefit of the
Buyer pursuant to Section 32 of the
FVM Ministerial Decree 109/1999 {XII.
29.}) on the execution of the Act CXLI
of 1997 on Real Estate Registration.

DELIVERY OF POSSESSION

The Seller shall! hand over the
Property to the Buyer on the day of
the payment of the Total Purchase
Price by the Buyer, to the exclusive
possession and use of the Buyer.
On the day of the payment of the
Total Purchase Price by the Buyer,
the Parties shall draw up a protocol
on the transfer of the ownership title
{including the power of dispositicn) to
the Buyer .

Buyer shall gain the benefits of the
Property and shall bear its burdens
and the risk of title as of the day
following the payment of the Total
Purchase Price and upon acquisition

(il

Nyergasijfaiu Varos Onkormanyzata
képviseli: Mihelik Magdelna polganmester

M.B151825 B

Eladé 171 f Sefler 141

“Tucart Korlateit Feleldsségl Tarsasag
képvisefik: dr. Bédon Zoftdn meghatatmarzolt és
Kosrtya Botond Ogyvezetd

Vevd 111 f Buyer 11

dr. Chiovini Mark .
tigyvéd | attarrsysar-|




&.1

7.1

7.2

7.3

ALAIRASRA - EXECUTION VERSION

TULAJDONJOG ATRUHAZAS

A Felek koélcsonésen vallaijak, hogy
egylitmiikédnek az ingatlan-
nyitvantartasi hatésag elbtti eljarasban
és sziksegtelen késedelem nélkil
megtesznek  minden nyilatkozatot,
amelyet az ingatlan-nyilvantartasi
hatésag a jelen O8zerzbdéshen irt
ugylet teljesedésbe menése
érdekében igényel. A Felek
kdlcsdndsen valialjak, hogy le fognak
mondani az  illetekes  ingatlan-
nyilvantartasi hatésag déntése elleni
feiltebbezésrél, amennyiben az
illetékes ingatlan-nyitvantartasi
hatésag a Vevét az Ingatlan egyedili
tulajdonosaként teljesen & jelen
Szerzddés rendelkezéseivel
dsszhangban jegyzi be.

JOTALLASOK

Az Elad¢é jotali azért, hogy Eiado a
kizardlagos (1/1 aranyl) tulajdonosa
az |Ingaiiannak és az Ingatfanon
fennallé  tulajdonjogan til az
Eladénak nincs az Ingatlancn
fennaiié semmilyen tovabhbi joga.

Az Eilado jotall azért, hogy (i} a
tulajdonjog atszaltasanak napjan és
{ii}y a jelen Szerzddés aldirasanak
napjan is az ingatlan teljesen
tehermentes (fiiggetlenli attdl, hogy
azok mar folyamatban vannak, vagy
bekdvetkezésitk még csak fenyeget).

Az Eladd jotall azért, hogy az
ingatlan pertéi és igénytdi mentes
(fuggetlenil attéi, hogy azok mar
folyamatban vannak, vagy
bekévetkezésilk még csak fenyeget),
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of title.
TRANSFER OF TITLE

Both Parties undertake to cooperate
in connection with the proceedings
before the land registry authority and
izsue all declarations required by the
land registry authority for the purpose
of consummation of the transaction
contemplated in  this Agreement
without undue delay. The Parties
mutually undertake to waive their
right of appeal against the decision of
the competent land registry office in
the event that the competent land
registry office registers the Buyer as
sole owner of the Property fully in
accordance with the ijerms of this
Agreement.

WARRANTIES

The Seller warrants that it is the
exclusive {1/1 proportion) owner of
the Property and that apart from the
ownership of the Property the Seller
has no further rights over the
Property.

The Seller warrants that (i) on the
day of transfer of ownership right and
(i) on the signing date of this
Agreement, the Property is free of
any encumbrances (whether pending
or threatened).

The Seller warrants that the Property
is free from any lawsuits, and claims
whatsoever {whether pending or
threatened), with the exception of
any claims of the Buyer under this

LMy
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a Vevd jelen SzerzGdés szerindi
igényei kKivetelével.

Agreement.

7.4 Az Eladé jotafl azért, hogy harmadik 7.4 The Seller warrants that third parties
személynek nincs olyan joga, amely have no rights, which would restrict
Vevinek a jelen GSzerzddéssel or exclude the acquisition of
gsszhangban tortend ownership by the Buyer in
fulajdonszerzéset koriatozna  vagy accordance with this Agreement,
kizarna.

7.5 Az Elado jotall azért, hogy az Eladd 7.5 The Seller warrants that no
eddig nem engedélyezie harmadik permission on registration of any
félnek (azaz a Vevd és kapcsolt right for any third party {apart from
vallalkozasai kivételével} az the Buyer and its affiliated
Ingatianra vonatkozé semmiféle jog companies) over the Property has
bejegyzését. been granted previously by the

Seller.

7.6 Az Eladdé jotall azert, hogy (i) a 7.6 The Seller warranis that (i) on the
tulajdonjog  aiszailasanak napjan day of transfer of cwnership right and
nincs és (i) a jelen Szerzddés (i) as at the signing date of this
alairasanak  napjan  sincs  az Agreement, no ongoing proceedings
Ingatlannal kapcsoiatban sem jog exist in relation to the registration of
vagy iény be- vagy feljegyzésére any rights or facts concerning the
iranyuld eljaras folyamatban, és Property, and no rights granted
semmilyen harmadik félnek nincs during the periocd when the Seller or
oiyan joga, melyet azon idészak alatt its legal predecessor(s) were owners
szerzett, amikor az Eladd és of the Property are heid by any third
jogelédet  voltak az  Ingatian parties which may result in the
tulajdonosai és amely ilyen eljaras iniiation of such proceedings or
megindulasat eredményezheti, vagy which affect or could affect the
amely érinti  vagy érintheti az Property.

Ingatlant.

7.7 Az Eladd jotall azért, hogy a Vevd 7.7 The Seller warrants that it did not
{vagy kapcsolt vatlalkozasai) grant any righis regarding the
hozzajarulasa nélkil semmiiyen jogot Property to third parties {apart from
nem nyujtott az [ngatian the Buyer and its affiliated
vonatkozasaban harmadik companies) without the consent of
személyeknek (a Vevd és kapcsolt the Buyer (or its affiliated
vallatkozasaitdl eitéré személynek). companies).

7.8 Az Eladé jotall azért, hogy nincs ésa 7.8 The Sefler warrants that it has not

fufajdonjog &tszaéilasa napjan sem
lesz hatralekos kéztartozasa vagy

and on the day of transfer of
ownership right it will not have any

.f 5 4

CLMf

dr. Ghiovini Mark
Dgyved I atornayatdg -, 5 0

(i o2

L erblicart Korlitalt Felelssén i Tarsasan
képviselik: dr. Bodog Zoltan meghataimazott &s
Kosziya Botond (oyvezetf
VavD 141/ Buyer 111

ALK

Nyargestijfalu Varos Gniormanyzatd,
k&pviseli: Mikelik Magdoina polgarmester
Eladd 1/t f Sefler 111

M.8151625.8 ~ 14



7.9

7.10
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egyéb tartozasa az Ingatlanra
vonatkozoan és nings hatraiékos, az
Eladé aital fizetendd addtartozasa az
ingatlanra vonatkozéan, leszamiiva
azon tartozasokat és  addkat,
amelyeket a Vevének kellett volna
viselnie vagy megtéritenie, a Felek
kézdtt  fennafid  (vagy fennailf)
szerzOdések alapjdn, ha ezen
kilonalld szerzdesek a tulajdonjog
atruhdzasanak napjaig fennalitak
voina.

Az Elado jotall azért, hogy az Eladd
mint magyarorszagi helyi (varosi)
snkormanyzat teljes jogképességgel
bir és jogosult a jelen dgylettel

kapcsolatbhan felmertd
kételezettségeit elvallalni, azokat
teliesiteni és az Ingatian mint
dnkormanyzati  tulajdonban  Alld

vagyontargy tulajdonjogat atruhazni.

Az Elado jotall azéri, hogy nincs
olyan koriilmény, amely az Eladonak
az Ingatlanon fennalié tulajdonjogat
érintd agylet hatalytalansagat
eredményezné.

Az Eladd j6tall azért, hogy nincs
semmiiyen olyan dokumentum,
informacid, tény vagy kéridmeény,
ameiyet nem tart fel 2 Vevl szamara
&8 amely feltdrasa eseién ésszerlien
alkaimas lenne arra, hogy a Vevdnek

jelen  Szerzédéssel kapcsolatos
szerzidaskotési szandékat
hatranyosan befolyasolja vagy

amelyrél egyébként a Vevének mint
az Ingaflan 0 tulaidonosanak

7.9

7.40

7.11

outstanding public debt or any other
debt in relation te the Property and
outstanding taxes payable by the
Seller in relation {o the Property,
except for any debts or taxes which
would have to be borne respectively
reimbursed by the Buyer according to
the {(former) agreements between the
Parties under the assumption that
these separate agreemenis would
have iasted untii the day of transfer
of ownership right.

The Seller warrants that as a local
municipality {town} located in
Hungary it has full iegal capacity and
authority to enter into and perform its
obligations in connection with this
transaction and to transfer its
ownership over the Propesty as a
municipality-owned asset.

The Seiller warrants that there is no
circumstance which could render any
transaction affecting the title of the
Seller to the Property liable to be set
aside.

The Seller warrants that there are no
documents, infermation, facts or
circumstances, which have not been
disclosed fo the Buyer which, if
disclosed, might reasonably be
expected to adversely affect the
willingness of the Buyer to carry out
the transaction contemplated in this
Agreement on the terms set out
herein or of which the Buyer as the
new owner of the Property should
reasonably be aware, including in
particular any fact of circumstance
with respect to Clause 2.3 above.

AT

ésszerlien fudnia kellene, ideertve
kitldndsen barmilyen, a fenti 2.3
pontra  vonatkozé  tényt  vagy
kdraiményt.

Nyeré{%{gﬁé%;}ﬂgu

képviseli: Mihelik Magdolra palgarmestar
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7.12

7.13

7.14

7.158

7.16

7.17

7.18

ALAIRASRA - EXECUTION VERSION

Az Elado jotall azért, hogy az
Ingatlanra vonatkozd engedéiyek és
hozzajarulasok altal meghatarozott
valamennyi  fennalld  feitételnek
megfelel.

Az Eladd jotall azért, hogy az
Ingatian nem keriilt kiiltnleges védett
tarténelmi vagy épitészeti miként
vagy miemlékvédelmi teruietként
nyilvantartasba vételre.

Az Elado jotall azért,
ingatlant nem  érinti
k&rnyezetszennyezés
kdrnyezetkarosodas.

hegy az
semmilyen

vagy

Az Eladd jotall azért, hogy nincs
olyan gazdasagi tarsasag, amelynek
székhelye / telephelye / fidktelepe az
Ingatianba van bejegyezve.

Az Elado jotalt azért, hogy az
Ingatian alkalmas a Projekt
megvaldsiiasara. A Felek rogzitik,
hogy a Vevének kizardiag a Projekt
megvaldsithatésaganak  fennallasa
esetén all érdekében az Ingatlan
megvasarlasa, valamint, hogy az
Eladd ezen kdrllményt a Vevd altal
ajanlott Teljes Vételar dsszegének
elfogadasakor kifejezetten
figyelembe vette.

Az Elado jotall azért, hogy a
Projekinek az Ingatlanon torténd
megvalositasat nem akadalyozza
semmilyen jogszabalyi eliras vagy
jogszabalyi eldirason alapuld
altalancs  érvény(  kézigazgatasi

aktus.

Mindegyik Fél kijelenti és szavaiolja
a masik Féinek, hogy a jelen

r/ I-.-j
|24
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7.12

7.43

7.14

7.5

7.16

7.17

7.18

The Seller warrants that all
continuing conditions under any
licensas, permits and consents
pertaining to the Property have been

compiied with by the Seller.

The Seller warrants that the Property
is not listed as being of special
historic or architectural interest or in
a conservation area.

The Seiler warranis that the Property
i5 not  concerned in any
environmental damage or poliution.

The Seller warranis that no
companies’ official seat/branch office
is registered in the Property.

The Seller warrants that the Property
is suitable for the realization of the
Project. The Parties record that
purchasing the Property is in the
imterest of the Buyer only if the
Project is feasable and that the Seller
has taken this circumstance into
consideration in particular in the
course of accepting the amount of
the Total Purchase Price as offered
by the Buyer.

The Seller warrants that neither any
statutory rule nor any generally
applicabie administrative act based
on any statutory rule impedes the
realization of the Project on the
Property.

Each Party hereby represents and
warrants io the other that on the date

kspwse!l Mibretik Magdalna pnlgarmestsr

M.a151625.8
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7.18

7.20

8.

4.1

8.2

ALAIRASRA - EXECUTION VERSION

SzerzOdés alairasanak napjan és a
tutajdonjog atszallasanak napjan a
képviseldi  teljes  jogktrre!  és
felhatalmazassal rendelkeznek a
jelen Szerzédés és az annak alapjan
az adott Fél altal aldirandé minden
dokumentum aldirasara.

A Felek kdlcsdnbdsen kijelentik, hogy
szemelyes joguk a magyar jog.

Az Eladd haladéktalanul értesiti a
Vevét, ha tudomdésara jut barmely
olyan Ggylet vagy esemeény, amely az
Eladénak a jelen pontban foglait
barmely nyilatkozatat vagy jotallasat
barmely iényeges tekintetben
valétianna fenné.

FIZETESI KESEDELEM, ELALLAS

Amennyiben a Vev$ az Elsd
Vetelarrész, a Masodik Vételarrész
vagy a Fennmaradd Vételarrész
megfizetésével késedelembe esik,
tigy a Magyar Nemzeti Bank altal 6
refinanszirozasi miveleteiné}
alkalmazott kamatlab nyoic (B)
szazalékponttal novelt Osszegével
megegyezé mértékl éves késedelmi
kamatot k&teles fizetni.

Barmely Fél jogosuit a jelen
Szerzddéstdl elallni, ha (i) a masik
Fél 30 (harminc) napot meghaladd
szerzbdésszegésbe esett, és (i)
szerzddésszegését a masik Fél aital
kiildatt, a jelen Szerzideés
szerzdédesszerll teljesiiésére felhivd
ertesités kézhezvetelétd szamitott ot
(5) munkanapon belill sem szlntette
meg. [Ezen tuimenden Kizarélag a
Vevld jogosult a jelen Szerzddeéstdl
etalini, amenniyben az Elado fenti 7

s

4
=T

7.19

7.20

8.

8.1

8.2

(A LTy

of signature of this Agreement and of
transfer of ownership right, its
representatives have full capacity,
right, authority to execute this
Agreement and ail documents to be
executed by that Party pursuant
hereto.

The Parties mutually declare that
their personal statute is the
Hungarian law.

Seiler shall notify Buyer promptly if

Seller becomes aware of any
transaction or occurrence which
wouid make any of the

represemations or  warranties of
Seller contained in this Clause untrue
in any material respect.

DELAY OF PAYMENT, RESCISSION

Should Buyer be in delay with paying
the First Instalment, the Second
instalment or the Remaining
Instalment, the Buyer shall pay a late
payment interest rate p.a.
correspanding with the interest rate
applied by the Hungarian Naticnal
Bank in the event of the main
refinancing operations increased by
eight (8) percentage paoints.

Both Parties shall be entitled to
rescind from this Agreement in the
event that {i) the other Party is in
default under this Agreement for
more than 30 (thirty} days, and it (i)
has failed to cure its default within
five (B} business days from the
receipt of a demand note sent by the
other Party, requiring proper
performance of this Agreement
Furthermore, anly the Buyer shall be
entitted to rescind from this

(7 oy

Nyerdestjfalu Varos Gnkormanyzata
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8.3

9.

9.1

ALAIRASRA —~ EXECUTION VERSION

pont szerinti  barmely  idtallasi
nyilatkozata vaidtlannak bizonyul és
az Eladd a jogsértést a Vevé altal az

orvoslasra iranyulé frasbeli
felszdlitashan szaboit  legalabb
harminc {30} napos péthataridd

iejartaig nem orvosolja.

A jelen Szerzbdéshen kifejezetten
meghatarozoitakon tulmenbden
(ideértve kuttnosen a jelen
Szerzbdéshben Eladd altal adott
jctallasokeért valo felelbsséget és a
82 pont szerinti elallasi
jogosultsagot a jelen Szerzédéstd!,
amelyeket semmilyen mdédon nem
érinti a jelen 8.3 pont}, egyik Fél sem
jogosuit (i) felmondani, (#) el&lni
(kiveve a jelen Szerzédésben
meghatarozettak szerint), (i) a jelen
Szerzddést megtamadni  tévedés
(kiveve a masik Fél alial adott
jotallasokra vaid hagyatkozas miatfti
tevedéseket) vagy feltiind
ertekaranytalansag cimeén, vagy (iv)
barmely méas médon megszinietni
vagy felbontani a jelen Szerzédest,
sem pedig az Eladéval és annak
képviselbivel, megbizottaival ésfvagy
tanacsaddival szemben igényt
ervényesiteni. A félreértések
elkerilése érdekében a jelen 8.3
pont nem  akadalyozza  vagy
korlatozza a Vevdt abban, hogy az
Eladétol, a jelen Szarzddés
feljesitését  kibvetelje a  jelen
Szerzddes feltételeivel dsszhangban.

VEGYES RENDELKEZESEK

Mindkét Fél
képviseletével
feimeriit koltségeket.
viselni a

maga viseli a jogi
kapcsolatosan
Vevd kételes

tulajdonjoganak jelen

8.2

9.

9.1

Agreement in the event the Seller is
in breach of any of ifs warranties
under Clause 7 above and fails fo
rectify such breach by the lapse of an
at teast thirty (30) days’ cure period
set by the Buyer in its written
demand served on the Seller.

Other than as explicitly set out in this
Agreement {including without
limitation the liability for the
warranties given hereunder by the
Seller and the right to rescind from
this Agreement in accordance with
Clause 8.2, which shait in no way be
prejudiced by this Clause 8.3),
neither Party shall have any rights of
(i} termination, (ii} cancellation
(except as provided  herein),
{iii} challenge of this Agreement on
the greunds of eror {with the
exception of any errors resulting from
reliance on warranties given by the
other Parly) or laesio enormis, or
(iv) any other form of reversal or
avoidance of this Agreement, nor any
claims against the other Party or its
represenfatives, agents and/or
advisers. For the avoidance of doubt,
this Clause 8.3 does not prevent or
hinder the Buyer in demanding that
the Sefier performs this Agreement in
accordance with its {erms.

MISCELLANEOUS PROVISIONS

Each of the Parties shall bear their
own costs incurred concerning their
legal representation. The property
transfer stamp duty and the

T Fiyergestjialu Varos Dnkormianyzata
kanviseli: Minelk Magdolna pofgdrmestar

M.A1516258
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9.2

9.3

8.4

8.5

ALAIRASRA — EXECUTION VERSION

Szerzddés alapjan vald
bejegyzésével kapcsolatosan
feimerulé vagyonatruhazasi tetéket
és foldhivatali eljarasi dijat. A
féireériések elker{llése érdekében,
Eladé viseli az Ingatlan eladasaval
dsszeflggeésben felmerild
valamennyi jévedelemaddt (ha van
ilyen). A Felek kifejezetten kijefentik,
hogy a jelen Szerzdésben foglalt
Ugylettel dsszefiiggeésben
mindegylkik rendelkezik megfeleld

adétanacsaddval, akik kolén-kildn
tajékoztattak ket az lUgyletiel
kapcsoiatos ad6- és

illetékkdtelezetiségekril.

A 2017, évre fizetendd ingatlanado
Osszegét a Felek abban az aranyban
viselik, amilyen aranyban az adott

évhen az Ingatlan tulajdonosai
voltak.

Felek egyertenek abban, hogy a
jelen  Szerzdédésben  foglaltakon

tulmenéen Vevté nem kételes Elado
semmilyen szoigaltatasat igénybe
venni, illetve Vevd nem kdteles
semmilyen a jelen Szerzddésben
rogzitettektsl eltérd jogcimen
semmilyen tovabbi &sszeget fizetni
Eladonak.

A jelen Szerzédés modositasa,
kiegészitése, vagy megszintetése,
illetéleg a jelen Szerzidéssel

kapcsolatos barmely jogrof térténd
lemendas kizarolag irasban, a Felek
altal kozdsen  atairt  okiratban
érveényes.

Felek megéallapodnak abban, hogy a
magyar jog irdnyaddé a jelen
SzerzOdés ertelmezése soran, illetve
jogvitak  esetén. A Felek

D
SF A

A A el

9.2

9.3

9.4

9.5

procedural duty in reiation to the
registration of ownership pursuant to
this Agreement shall be borne by the
Buyer. For the avoidance of doubi,
the Seller shall pay all income taxes,
if any, originating from the sale of the
Property. The Parties expressly
declare that in connection with the
transaction contempiated herein,
each of them retains appropriate tax
advisors, who have separaiely
informed them about the tax and
stamp duty obligations in connection
with the transaction.

The Parties shail bear the 2017-year
property tax levied in respect of the
Property in the proportion they are
owners of the Property in the given
year.

The Parties agree that the Buyer is
not obliged to use any service of the
Seiler falling out of the scope of this
Agreement and that the Buyer is not
obliged to pay any sum to the Seller
based on any legal basis other than
as set out in this Agreement.

This Agreement may only be
amended, modified or terminated,
and any waiver connecting to this
Agreement may only take place in a
written instrument signed by both
Parties.

The Parties agree that Hungarian law
shall apply for the interpretation and
any dispute concerning this
Agreement. The Parties shall attempt

Fiyerg v
képvigeli: Minelik Magdalna polgarmesiar
Eladd 141 [ Seller 11
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ALAIRASRA — EXECUTION VERSION

megallapodnak abban, hogy minden

fo reach an amicable settlement in

toitik ésszerlien elvarhato connection with any dispute arising
intézkedést  megtesznek  annak out of or in connection with this
érdekében, hogy a jelen Agreement. In the event that such
Szerzddesbél eredd  jogvitdikat, negotiations prove to be
igényeiket elsésorban békés, unsuccessful within thirty (30) days,

targyalascs uton rendezzek. Ha e
targyalasok harmine (30) napon belil
nem vezetnek eredményre, gy a

the Parties stipuiate that all dispute
arising out of or in refation to the
Agreement shall be seitled by the

jogvita  elddntésere a  polgari regular court having jurisdiction in
perrendiartasrol sz0I6 torvény fine with the Hungarian act on civil
rendelkezései  szerint  altaianos procedure.

illetékességgel rendelkezé rendes

birdsag az illetékes.

9.6 Amennyiben a jelen Szerzddés 9.6 Shouid any provision of this
barmely rendelkezése barmely Agreement prove {o be invalid or
tekintetben  érvénytelennek  vagy could not be enforced in any respect,
végrehajthatatlannak bizonyulna, az it will not affect the other provisions
nem érinti a Szerzoédes egyéb of the Agreement. In such a case the
rendelkezéseit. llyen esetben Felek Parties are obliged to replace the
kételesek az adott rendelkezést egy respective provision by a new, legal
olyan Uj, érvényes és végrehajthatd and enforceable provision, the
rendeltkezéssel pétolni, amelynek consequence and business aim of
joghatasa és gazdasagi célja azonos which is identical with or comes
az érvénytelen vagy closest to the invalid or
végrehajthatatian rendelkezésse!, unenforceable provision.
vagy a2hhoz a legkdzelebb All.

9.7 Felek ielen Szerzddés ieljesitése 9.7 Parties shal! act in a manner required

sordn a johiszemilség és tisztesség
kéveteiményeinek megfeleléen
kitelesek eljarni, #letve egymassal
egyittmiikédni tartoznak. A jelen
Szerzddes barmely mas
rendelkezésének csorbitasa nélkdl,
a Felek ezennel vallaliak, hogy
egyittmikédnek mindazon
jognyilatkozat megtétele €5
mindazon ckiratok kidllitésa és/vagy
atadasa soran, meiyek megtétele,
alairasa, atadasa a jelen Szerzddés

by good faith and fairness and shall
be abliged to co-operate in the
performance of this Agreement
Without derogating from any other
provisions of this Agreement, the
Parties hereby agree to co-operate
by making all statements, signing
and/or delivering all documents, the
signing, delivery or making of which
is required for (including without
limitation, any documents  in
connection with consents required

teljesiteséhez és a Projekt and utilities) the performance of this
megvaldsitasahoz szitkséges Agreement and the realization of the
o

(Mot

dr. Chiovini Mark  —
oo Ugyvedf atterngy-dtlaw.
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9.9

9.10
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(ideértve killdndsen a szikséges
engedélyekkel, valamint a
kézmiivekke! kapcsolatos barmely
dokumentumot is).

A jelen Szerzédes alapjan kildendé
ériesités akkor minésal
joghatalyosnak, ha azt személyesen
vagy ajaniott postai kildeményként a
Felek jelen Szerzédéshen irt cimére
frasban kiildték el. Felek
haladéktalanul kételesek értesitési
cimik megvaltozasarol a masik Felet
értesiteni. A fentiek szerint elktidott
ertesités az elkildéstidl szamitott 5.
napon akkor is kézbesitettnek
mindsill, ha a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at, ifletve az atvételt
megtagadta, vagy a jelen
Szerzéidésben irt értesitési cimet
barmely Fél a masik Fél elbzetes
irdsos értesitése nélkil vaitoztaita
meq és a kiildemény ezéri nem jut el
hozza.

A  Felek a2 jelen Szerzdés
alairdsaval megbizzak és
meghatalmazzak a Letéteményes

Faludi Wolf Theiss Ugyvédi irodat
(eljard Dgyved dr. Faludi Zoltan és dr.
Chiovini Mark} a jelen Szerzddés
elkészitéesére, ellenjegyzésére
valamint a kapesoiddd féidhivatali és
egyéb hatdsagi eljarasckra. A Faludi
Wolf Theiss Ugyvédi lroda jelen
Szerztidés ellenjegyzésével
elfogadja a megbizast es
meghatalmazast.

Jelen Szerzédés a Felek
megallapodasat tartalmazza.

teljes
Jelen

9.8

9.9

9.10

/fé 4»’//

Project.

Any notice or other communication to
be given under this Agreement shall
be given or made in wrifing and shall
he deemed as legally effective if
delivered in person or as registered
mail to the addresses of the Pariies
indicated in this Agreement. Parties
shall notify each other about the
change of their address without
defay. Notices sent in accordance
with the above shall be deemed to
have been received on the 5th day
after having been sent, even if the
delivery was abortive as a resuit of
the fact that the addressee did not
take over the delivery, or refused to
do so, or the address given in this
Agreement is changed by any of the
Parties without prior wriiten notice to
the other Party and the message did
not reach the addressee for this
reason.

By signing this Agreement, the
Parties madate and appoint the
Escrow Agent Faludi Wolf Theiss
Attorneys-at-Law (acting attorney dr.
Zoltan Faludi and dr. Mark Chiovini)
to prepare and countersign this
Agreement and act at the land
registry and other offices in
connection therewith. By
countersigning  this  Agreement,
Faludi Wolf Theiss Ugyvédi iroda
accepts such mandate and
appoiniment.

This Agreement embodies the full
agreement of the Parties. By signing

Myergesdjfalu Varos Onkonmanyzata
képvisali: Mihslik Magdolna polgarmester
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9.11

8.12

9.13

9.14
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Szerzddes alairasaval a Felek kozott

fetrejott  minden  korabbi, akar
irasbeli, akar szoébeli nyilatkozat,
megallapedas, eifszerzédés vagy

igéret hatalyat veszti. A Felek a jelen
Szerztdés tekintetében a Ptk. 6:63. §
(5) bekezdésének alkalmazasat
kifejezetien kizarjak.

A Felek vallaljak, hogy hizalmasan
kezelnek, és kozvetlentl vagy
kbzvetve nem fedik fel, nem hozzak
harmadik szemeély (kiveve a Fél
tanacsadoit} tudomasara a jelen
Szerzidés megkotésevel vagy
feliesitésével kapcsolatosan kapott
vagy szerzeft, vagy barmely Fél altal
a jelen Szerztdés megkiiéséhez
vezetd targyalasokon rendelkezésre
bocsatott bizalmas  informaciokat,
melyek a jelen Szerzddés targyara

ésivagy rendelkezéseire
vonatkoznak (ideértve kiliondsen
barmely, a Projekire vonatkozé

informaciat).

A Felek rogzitik, hogy az Ingatian
{ekintetében a 176/2008. (VI. 30)
Korm. rendelet szerint nem kel
energetikai tanusitvanyt késziteni.

A jelen
(magyar,
alairasra,
magyaf.

Szerztdés  ketnyeivi
angol) formaban kertlt
az iranyaddé nyelv a

A Felek ezennel hozzajarulnak
ahhoz, hogy képviselbik személyes

adatait a jelen szerzddés és
mindazok a nyllvantartasok
tartalmazzak, amelyek a Vevd
tulajdonjoganak ingatian-
]
c A
e

9.11

9.12

9.13

9.14

é/;_'j; L

this Agreement, all former
deciarations, agreements, pre-
contracts and promises are
superseded irrespective  of their
written or verbal form. The Parties
hereby expressly exclude the

appiication of § 6:63 {8) of the
Hungarian Civit  Code to  this
Agreement.

The Parties undertake to each other,
{o keep confidential at all times after
the date of this Agreement and not
directly or indirectly reveal, disclose
te any third party {other than their
advisors) any confidential information
received or obtained as a resuli of
entering into  or performing, or
suppfied by or on behalf of a Party in
the negotiations leading to this
Agreement and which relates to the
subject matter andfor provisions of
this Agreement (in particular any
detail relating to the Project).

The Parties acknowledge that
pursuant to Government Decree no.
176/2008. (VL. 30.), the preparation
of an energy performance certificate
is not required with respect to the
Property.

This Agreement has been signed in a
bilingual (Hungarian, English) form,
the Hungarian ianguage shall prevail.

Parties hereby consent to provide
their representatives’ personal data
to be recorded in this Agreement and
all the registries which record
personal data for the registration of
the Buyer's ownership right in the

alvaY:

e
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nyitvantartasba térténd bejegyzése
celiabdl személyes adatot tartanak
nyilvan. A Felek elismerik és
nyugtdzzak, hogy a Faludi Wolf
Theiss Ugyvédi Ilroda a jelen
szerzddés alairasat megeidzéen a
pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megeltzésérdl és
megakadalyozasardt szold 2007, évi
CXXXVi. torvény és a kamarai
eldirasoknak megfelelden a Felek
képvisei6i szemeéfyazonositd
okmanyairdl fénymasolatot készitett,
a Feleket &s képviselbiket
azonositotta, és tudomasul veszik,
hogy az okirat-masolatokat valamint
az {igyfél-azonositas soran rogzitett
adatokat a Faludi Wolf Theiss
Ugyvédi Iroda iraitaraban nyolc évig
meg6rzi. A Felek az adatrégzitéshez
@5 kezeléshez a jelen szerzidés
alairasaval hozzajaruinak. A Faludi
Wolf Theiss Ugyvédi lroda a
Feleknek az ugyfél-azonositas soran
rogzitett adatait bizaimasan kezeli,
azokat kizarélag a jelen
Szerzédesben adott megbizas
teljesitéséhez hasznalja fel, azokrél
felvilagositast kizardlag a jelen
szerzfdés teljesitése érdekeében,
illetve a fent emlitett tdrvényben
meghatarczott esetekben az oft
megjelolt szerveknek ad.  Vevd a

jelen Szerztdés alairasaval
nyilatkozik arrgl, hogy az altala
kifizetendé bsszeg hem

biincselekménybdl szarmazik, illetve
aira bincselekményt nem kovettek
el. A Felek kijelentik, hogy sajat
neviukben, iletve maguk javara ketik
meg a jelen Szerzédésben foglalt
igyletet.

%

land registry. Parties acknowledge
and confirm that Faludi Wolf Theiss
Ugyvédi Iroda, prior to the conclusion
of this Agreement, in line with the
provisions of Act CXXXVI of 2007 on
the Prevention and Combating of
Money Laundering and Financing of
Terrorism and the local bar
regulations has copied the personal
identification documents of the
Parties’ representatives and
identified that Parties and their
representatives. The Parties further
acknowledge that Faludi Wolf Theiss
Ugyvédi lroda preserves the copies
of the personal documents and data
recorded in the course of client
identification in its files for eight
years. Parties consent to the record
and the management of their data by
signing this Agreement. Faludi Wolf
Theiss Ugyvédi [roda maintains the
confidentiality of the data recorded in
the course of the client identification
and exclusively uses such data for
the execution of the mandate
provided in this Agreement. Faiudi
Wolif Theiss Ugyvédi iroda uses
these data exclusively for the
execution of this Agreement and
provides information on these data
only in cases set ouf in the above
law, to autherities indicated therein.
By concluding this Agreement, the
Buyer represents that the payable
fund does not derive from criminal
activities, and no criminal action was
committed for its obtainment. Parties
declare that each Party enters this
transaction as per this Agreement in
its own name and in their own
interest.

g - ) \,/” .
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Wyergesdjalu Viros Gnkormdnyzata
képviseli: Mihelik Magdolna polgarmesier

M.&151625.8

Eiadd 171 7 Seller 11

Lucart Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
képuiselik: dr. 84day Zoltdn meghataimazclt és
Kosztya Botond Ogyvezett
Wevd 111/ Buyar 111

S

dr. Thigvini Mark
Ggyvad ¢ attuiney-at-law




ALAIRASRA —- EXECUTION VERSION

A Felek a jeten SzerzOdést elolvasas és After reading and interpretation, Parties have
érielmezés utan mint akaratukkal mindenben signed this Agreement in ten (10) counterparts
megegyezdt tiz (10) példanyban irtak ala. being in full compliance with their will.

1. _Melléklet: az Ingatlan iulajdoni lapjanak Annex Ma. 1: land registry excerpt of the
masolata Property

2. Mellékiet: a Projekt mikodéséhez sziitkséges Annex No. 2: specifics of the necessary public

kozmiivek és kapacitasok részletei utilities and capacities for operating the Project
Kelt: Nyergesjfahs, 2017. marcius 31. Dated Nyergestjfalu, 31 March 2017
f"";:
Nyergke%gjfa
‘ polgacmesier { mayor Lucart KIt
7 - 2509 Exzlergor Kertvaros
;JF !’.;1? (/ - Feotak b 1. 5 {121)
Lo F o szany: 1119214
/_,:ﬁ:'}ﬁfg}’etf-i?:ﬁ: {{_f/ ,wﬁade) ’)w A /72
Lucart Koflatolt Felelosségil Tarsasag Lucart Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Vevd / Buyer 111 Vevé / Buyer 1/1
Sandro Pasquini Kosziya Botond
agyvezetd / managing director tigyvezetd / managing director

képvisetetében eljar:
dr. Bodog Zoltan
meghatalmazott/proxy

A Szerzbdés 9.9 pontjaban foglalt Further to the power of attorney granted in
meghatalmazasra hivatkozassal "Ellenjegyzem Clause 9.9 of the Agreement "l countersign in
Nyergestijfaluban, 2617. marcius 31. napjan” Nyergesujfalu, 31 March 2017":

C/é Anh M&L@

dr. Chiovini Mark
agyved

M.O151625 8 e 24



-SZTERGOMI JARASEHIVATAL
Fszerpom Rudnay Sandor tér 2, : Oldal: 171
F-hiteles tulajdoni lap - Szewnle maisolat
Mearendelés szam:30005/13430/2017
2017.03.31
NYERGES GIFALU ' Szektor: 53
Kiilterillet 019/2% helyrajzi szam

Yoimképrés alati”

CLREST

1, By ingatlan adabai:

alrés:zlet adatok tertdlet kat.z.jov. alosztily adatok
mivelésl Adg/kivett megnevezés/ min. o ha w2 k.fill. ter,  kat.jdv

ha mr Ek.f11l

Kivelt iparil teriilet 0 4.,9796 .00

1. bejegyzd hatdrozat: 34708/2017.03.29
vaddterillet:
{Hidrogeoldgiai "B™ veddteriilet Jogl jelleg- eredeti felvétel: 31447/2012.02.13.).

LRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd habdrozat, érkezdsi idd: 34708/2017.03.29
eredati hatdrozat: 37511/2008.0%.C5
Jogeim: addsvétel tulajdool hanyad: 1/1 43112/2001.12.04.
Jogoim: megosztds tulajdonl hanyad: 1/% 3B292/2007.06.13.
Jogoeim: telek alakités tulajidoni hanyad: 171
Jogallas: tulajdonos
név: NYRRGESOJFALU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2536 NYERGESGIFALU Eossuth Tajos ut 104-106
tLarzsszam: 15385822

MRESZ
hejegyzd hatdrozat, ariczéesi idd: 34708/2017.03.729

nalld sziéveges bejegyrés kiaiakitva g oyergesdijfaiui 019/2 hrse. megosztdss soran.

Az E-hiteles tulajdeni lap mésolat tartalme s kiadast megeldzd naplyg megeaverik az

ingatlan-nyilvantartiashan szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzdasckel,
a Lelies masolat valamennyl bedegyzdést tartalmazza. Ez az elektronikus dekumentum
kinyomtatva nem mindstl biteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJIDONI LAP VEGE

7 -
("j/ - ﬁ\_..—" Lo

e
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Ingatlan adasvételi szerzddés 2. szami melléklete
LUCART €OZMU CSATLAKOZAS IGENYEK

LUCART - ELOZETES KOZMU-CSATLAKOZASOK — 1. iitem {A 2017-ben megépiild cca. 12 000 m2 épiilet)

Kdzmii fajtdja Kiépitésért felelds Kapacitas igény
Gazigény Nyergestjfalu Varos 135 m’/h
) Onkormanyzat o
_Vizigény Nyergesyjfalu Varos 5,8 m*/nap—1,7 i/s
_ Onkormanyzat ]

Qltdviz Nyergesdijfalu Varos 5100 i/perc

Onkorményzat
Szennyvizelvezetés Nyergesujfalu Varos 5,8 m*/nap 4,6 I/s

Onkorményzat |

Csapadékviz-elvezetés

Villamos energia

Nyergesujfalu Varos
Onkormanyzat / Lucart Kft.
(A telken beliili szikkasztok
kiépitése és a csapadékviz
kezelése a  Lucart  Kft
feladata, az dnkormanyzat a
keletkezé csapadékvizeket a
(119/30 hrsz-& arok szabad
kapacitasdnak erejéig
fogadja.)

épiilet 11750 m*

286 /s (332 m°)
burkolat 15000 m?
365 I/5 (423 m™}
Osszesen — 26750 m*
650 I/s {755 m’}

2,9 MVA

LUCART — ELOZETES KOZMU-CSATLAKOZASOK ~ 11, iitem (az I {item bdvitése északi irdnyba, + 10 000 m2)

Kdzmd fajféja

Kapacitasigény

__“_mKiépitésért felelds

Gazigény Nyergesujfalu Varos 110 m*/h
Onkorményzat

Vizigény Nyergesﬂjfai'ﬁ Varos | 6,0 m/nap—1,5/s

e e ) Onkormanyzat et e
| Oltéviz Nyergesutijfaiu Varos 5400 I/perc

Onkormanyzat .

Szennyvizelvezetés Nyergésﬁjfam Varos 6,0 m*/nap—4,0 Ifs
Onkorményzat

Csapadékviz-elvezetés

Villamos energia L

Nyergesujfalu Varos
Onkormanyzat / Lucart kft.
(A telken betilli szikkasztok
kiépitése és a csapadékviz
kezelése a  Lucart Kft
feladata, az dnkormanyzat a
keletkezd csapadékvizeket a
019/3C hrsz-0 arok szahad
kapacitasanak erejéig

‘épiilet 10000 m’

243 /s {332 m°)
burkolat 15000 m?
365 |/5 {423 m")
Osszesen — 25000 m*
608 I/s {706 m’)

KeésBbhbi igény szerint .




